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ABSTRAK

Dewasa ini dalam perkembangan akan jumlah penduduk merupakan salah
satu masalah yang sangat penting yang harus segera di tangani oleh pemerintah baik
oleh pemerintah pusat maupun oleh pemerintah daerah, salah satunya adalah
Pemerintah Daerah Tingkat I Kotamadya Semarang. Berdasarkan perhitungan
sosiografi, perkembangan penduduk kota Semarang hingga tahun 2000 di perkirakan
berkisar antara 1. 200. 000 sampai dengan 1. 700. 000 jiwa { Peraturan Daerah
Tingkat II Semarang, No : 02 Tahun 1990, 85). Dengan adanya perkembangan
jumlah penduduk ini menimbulkan banyak masalah antara lain sulitnya mencari
lapangan pekerjaan sehingga mengakibatkan tefjadinya banyak pengangguran, Adanya
tingkat kepadatan penduduk yang tidak merata terutama di wilayah pusat kota karena
adanya anggapan bahwa kota merupakan salah satu ladang untuk mencari rejeki
sehingga penduduk dar daerah lain seperti pedesaan dan kota-kota lainnya datang
singgah dan hidup mencari makan dan penghasilan. dan salah satu masalah yang di
timbulkan adalah masalah pemukiman.

Masalah pemukiman / perumahan ini menjadi salah satu masalah yang sangat
penting yang mendapat perhatian dari pemerintah.Karena pada saat ini rumah
merupakan salah satu kebutuhan pokok dalam kehidupan. Selain merupakan kebutuhan
pokok, rumah juga dapat memberikan rasa nyaman bagi penghuninya dan juga rumah
dapat di jadikan sebagai salah satu investasi kekayaan. Apalagi di jaman seperi saat ini
yang sedang dalam krisis moneter, harga rumah melambung tinggi dan mengalami
kenaikan dari tahun ke tahunnya. Dengan adanya hal ini maka kini banyak di bagun
perumahan-perumahan baik oleh pihak pemerintah maupun oleh pihak swasta yang
salah satunya adalah mencari keuntungan.

Salah satu dan perumahan yang di bangun dan di tawarkan oleh pihak swasta
adalah Perumahan PERMATA SEMERU. Perumahan Permata Semeru ini di bangun
berlokasi di jalan raya Semeru dan jalan raya Raja Basa dengan menempati areal tanah
seluas 30 hektare. Perumahan im di kelola langsung oleh PT. MUSTIKA ADI
SUMBER AGUNG. Pengembang memilih daerah ini karena merupakan kawasan dari
arah pengembangan kota dan juga lokasi ini dekat dengan jalan raya dan sarana-sarana
lainnya seperti tempat olah raga Jati Diri, RS Elisabeth, Sekolahan, Universitas, Pasar.
Dan ini membuat para pengembang sadar akan pentingnya sasaran yang akan di rai
para konsumen khususnya dalam hal pemilihan rumah dan mengetahui sejauh mana
akan kelebihan dan kekurangannya dalam penyajian dalam bentuk rumah yang diiddam-
idamkan dan diminati para konsumen.
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Pengetahuan akan perilaku konsumen adalah suatu hal yang penting dalam
menentukan program-program pemasaran sclanjulnya. Dengan mengetahui perilaku
konsumen khususnya - dalam. membeli rumah dan memilih tipe tertentu maka
pengembang dapat mengetahui apa yang mendorong mercka untuk memilih dan
bagaimana proses pengambilan keputusan untuk membeli, serta faktor-taktlor apa saja
yang berhubungan dalam proses pengambilan keputusan pembelian, khususnya
pembelian rumah di Permata Semeru yaitu pada study kasus rumah type 140 dan 148
yang di tawarkan. Berdasakan penelitian diatas maka penulis mencoba untuk
mengetahui sejauh mana atau faktor-faktor apa saja yang berhubungan dalam proses
pengambilan keputusan pemilihan dan pembelian rumah pada type 140 dan type 148 di
linat dari segi harga, lokasi dan fasilitas.

Alasan dari peneliti mengambil 2 buah type rumah karena ke dua rumah
tersebut mempunyai segmen-segmen pasar yang sendiri-sendiri.
Untuk memperjelas masalah penelitian i maka penulis menetapkan tujuan dari
penelitian sebagai berikut :

- Untuk mengetahui apakah faktor harga mempunyai hubungan dengan
pengambilan keputusan memilih rumah tipe tertentu di perumahan Permata Semeru.

- Untuk mengetahui apakah faktor lokasi mempunyai hubungan dengan
pengambilan keputusan memilih rumah tipe tertentu di perumahan Permata Semeru.
- Mengetahui apakah faktor fasilitas mempunyai hubungan dengan pengambilan
keputusan memilih rumabh tipe tertentu di perumahan Permata Semeru.
Dalam penelitian ini alat analisis yang digunakan meliputi :
- Pengujian Chi-Kuadrat
Digunakan untuk menguji apakah perbedaan frekwensi yang diperoleh dari 2
sampel atau lebih merupakan perbedaan frekwensi yang hanya di sebabkan kesalahan
sampling.
- Pengujian menggunakan rumus C yaitu Koefisien Kontingensi

Digunakan untuk mengetahui seberapa besarnya hubungan yang terjadi, dengan
kata lain makin kuat hubungan antar faktor-faktor makin besar harga C / dengan
membandingkan antara C dan C maks.

- Pengujian Kuisioner
Digunakan untuk mengetahui sejauh mana besarnya hubungan antar faktor-
faktor dan kuat-lemahnya faktor terhadap keputusan memilih membeli rumah tipe
tertentu dan kemudian diskor.

Secara ringkas hasil penelitian tentang faktor-faktor yang berhmbungan dengan
pembelian rumah di Permata Semeru ( Study kasus pada Tipe 140 dan Tipe 148 )
adalah sebagai berikut :

- Dari 37 % responden di perumahan tersebut mempunyai tingkat pendidikan
tamat SLTA kemudian 52 % mempunyai pekerjaan sebagai karyawan swasta dengan
tingkat penghasilan terbesar Rp 500.000 - Rp 800.000 sebanyak 48 % dari responden
yang ada.
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- Dari tanggapan responden diperumahan tersebut terhadap harga, lokasi dan fasilitas
ternyata :

a. Untuk type 140
- Lebih dari separuh (37,01%) responden menerima harga sebagai salh satu
faktor yang menentukan dalam pembelian rumah,
- Lebih dari separuh (87,5%) responden menerima lokasi sebagai salah satu
faktor yang menentukan dalam pembelian rumah.
- Lebih dari separuh (97%) responden menerima fasilitas sebagai salah satu
faktor yang menetukan dalam pembelian rumah,
b. Untuk type 148
- Lebih dari separuh (84,3%) responden menerima harga sebagai salah satu
faktor yang menentukan dalam pembelian rumah.
- Lebih dari separuh (90,5%) responden menerima lokasi sebagai salah satu
faktor yang menentukan dalam pembelian rumah.
- Lebih dar sepamih (90,5%) responden menerima fasilitas sebagai salah satu
faktor yang mentukan dalam pembelian rumah.

- Dalam pengujian Chi-Kuadrat hubungan antara variabel harga dan pengambilan
keputusan pembelian rumah yaitu sebesar 0,179 dan dibuktikan dengan Koefisien
Kontingensi C sebesar 0,017 tersebut lemah.

- Hubungan antara variabel lokasi dalam pengambilan keputusan pembelian rumah
yang ditujukan dengan Chi-Kuadrat sebesar 1,3926 serta dibuktikan dengan Koefisien
Kontingensi C sebesar 0,13 tersebut lemah.

- Hubungan antara.variabel fasilitas dalam pengambilan keputusan pembelian rumah
yang ditujukan dengan Chi-Kuadrat sebesar 1,1995 serta dibuktikan dengan Koefisien
Kontingensi C sebesar 0,11 tersebut lemah,

Untuk menentukan lemah kuatnya tingkat keeratan di antara 2 variabel dapat
ditentukan sebagai berikut :

0 r <0,2 = Tingkat hubungan yang rendahsekali
>0,2 r <0,4 _= Tingkat hubungan yang rendah
>0,4 r <(,7 = Tingkat hubungan yang cukup tinggi
>0,7 r <0,9 = Tingkat hubungan yang tinggi
>09r <1,0 = Tingkat hubungan yang tinggi sekali
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