£ .

933 35 . {?fﬁ??
&G

Perpust.alzaan Unik
~98- |

AKALISIS FAKTOR - FAKTOR YAWG BERHUBUNGAN DENGAN
PEMBELIAK RUMAH TIPE 21 OMN 45

(STUDI KASUS PADA FERUMAHAN KETILENG INDAH SEMARANG)

SKRiPS1

_Disjukan sebagal salah satu syarat untuk menyafesaikam
Pregram Sarjana {$1) pada Fakultas Ekonom!
Universitas Katolik Sosgijapranata

Sematang

' PERPUSTAKAARN

g4\ /E [ <t

cat :COM9E

Wawar. § TGL. 37 Mov 199d-
Nams { FX AGUNG PRIBADI

NIM  : 92.30.12a7
NIRM 1 926.111.02016.50070

Jurusan ¢ Manajemen

FAKULTAS EKONOMI
UNIVERSITAS  KATOLIK SOEGIJAPRANATA
 BEMARANG
1998



HALAMAN PENGESAHAN SKRIPSI

Perpustakaan Unik

Judul Skvipsi : ANALISIS FAKTOR-FAKTOR YANG  BERHUBUNGAN

DENGAN PEMBELIAN RUMAH TIPE 21 DAN 45

(STUD1 KASUS PADA PERUMAHAN KETILENG INDAH

SEMARANG)

Telah diuji dap dipertahankan di hadapan Dewan Penguji pada :
Han : Selasa
Tanggal = : 3 Maret 1998

Yang bertanda tangan di bawsah i :
Penguji I Penguji 1T Penguji IIT
AR e (N
( Drs. Alex Emyll, MSP ) (Drs. 7. Sugiharto ) ( Dra. Dwi Hayu A, MBA )

77 ==, Mengetahui,

-t ——

, .: Deka}&:almltas Ekonomi




S

Perpustakaan Unik

HALAMAN PERSETUJUAN SKRIPSI

. FX. AGUNG PRIBADI

‘Nama
NIM : 92.30.1247
. NIRM : 92.6.111.02016.50070

Fakultas : Ekonomi

Jurusan : Manajemen

Judul Skoipsi  ANALISIS FAKTOR-FAKTOR YANG BERHUBUNGAN

DENGAN PEMBELIAN RUMAM TIPE 21 DAN 45
(STUDI KASUS PADA PERUT_\'/IAHAN KETILENG INDAM SEMARANG)
Disetyjui di  : Semarang
Pada tanggal 1998
Pembimbing 1 Pembimbing II
_(Drs. Heru Sutantio) (Eddy Winarto, SE, MM)



ABSTRAK

Dewasa ini, perkembangan jumlah penduduk merupakan salah satu

masalah penting yang harus ditangani oleh pemerintah pusat maupun oleh

pemerintah daerah. Dengan adanya perkembangan jumlah penduduk ini,
menimbulkan banyak masalah yang antara lain sulitnya mencan lapangan
pekerjaan sehingga mengakibatkan terjadinya penggangguran, adaaya tingkat
kepadatan penduduk yang tidak merata terutama di wilayah pusat kota karena
adanya anggapan bahwa kota merupakan salzh satu ladang untuk mencari rejeki
sehingga penduduk desa berduyum-duyun ke kota untuk mencari pekerjaan. Dan
akibat dari semua itu, salah satunya adalah masalah pemukiman.

Masalah pemukiman ini menjadh salah satu masaiah penting yang mendapat
perhatian dari pemerintah. Karena rumah merupakan kebutuhan pokok dan rumah
juga dapat memberikan kepuasan serta rasa aman (sebagai tempat berlindung).
Dengan adanya hal ini, maka kini banyak dibangun perumahan-perumahan baik
oleh pihak pemerintah maupun oleh pihak swasta Dan juga sekarang pemerintah
menghimbau agar pihak swasta membantu pemeriatah dalam masalah ini yaitu
untuk membangun perumahan yang sederhana (RS) dengan harga yang terjangkau
oleh masyarakat golongan menengah ke bawah.

Salah satu perumahan yang dibangun dan ditawarkan oleh pihak developer
yaitu oleh PT. Karya Utama Jaya adalah perumahan Kefileng Indah Semarang,
yang berlokasi di jalan Ketileng Utara I wilayah Semarang Timur. Unfuk menarik
minat pembeli, pthak developer menawarkan harga dan fasilitas disamping
lokasinya. Hal ini karena masih ada nimah yang belum laku terjual (pada tabel I),
yaitu rumah tipe 21 dan 45 dan sesuai dengan judul dalam penelitian im yaitu
“Analisis Faktor-faktor Yang Berhubungan Dengan Pembelian Rumah Tipe 21 dan
45, (Studi kasus pada perumahan Ketileng Indah Semarang)”.

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui seberapa jauh hubungan
faktor harga, lokasi dan fasilitas dengan pembelian rumah dan faktor mana yang
paling berhubungan dengan pembelian rumah di perumahan Ketileng Indah
Semarang.

Sesuai dengan ftujuan dan penelitian imi, bahwa ketiga faktor diatas
merupakan hal-hal yang perlu dipertimbangkan oleh konsumen, dalam hal ini
adalah responden berkaitan dengan pembelian rumah, maka pembelian im juga
dipengaruhi oleh perilakn konsumen yang nantinya juga akan berpenganih terhadap
perilaku permintaan. Permintaan akan suatu produk di pasar merupakamn suvatu
usaha konsumen untuk memnuhi kebutithannya. Seorang konsumen akan selalu
berusaha memenuhi suatu kebutuhan dari waktu ke waktu, Pemenuhan kebutuhan
dan seorang konsumen yang berujud dari suatu permintazn akan suatu produk
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sangat dipengaruht oleh perileku-perileku yang ada dalam dirinya Maksudnya .

bahwa dalam melakukan suatu pembelian, konsumen akan selalu
mempertimbangkan berbagai faktor sepertt misalnya dalam pembelian rumah,
faktor-faktor yang menjadi pertimbangan konsumen dalam melakukan pembelian



antara lain adaiah fakfor harga, lokasi dan fasilitas serta kondisi dari lingkungan
perumahan tersebut.

Dalam hat ini, tipe rumah yang digunakan sebagai obyek penelltlan adalah
tipe rumah 21 dan tipe rumzah 45 dari keseluruhan tipe yang ada yaitu tipe 27, 36,
54, 60, 70, 80 dan tipe 94. Alasan pemilihan tipe 21 dan tipe 45 adalah karena
tipe-tipe ini belum laku terjual. Dan responden yang digunakan dalam penelitian
ini berjumlah 88 responden yang terdiri dari 72 responden untuk tipe rumah 21
dan 16 responden untuk tipe rumsh 45. Data-data yang digunakan adalah data
kuantitatif dan data kualitatif Untuk data kualitatif diperoleh dengan menyebar
angket {kuesioner) kepada responden (88 orang) yang ada di perumahan Ketileng
Indah Semarang, setelah data kualitatif terkumpul/tersedia yang berupa jawaban
dari responden yang dimasukkan ke dalam tabel-tabel, baru kemudian dihitung dan
dianalisis yang kita sebut sebagai data knantitatif, yang nantinya digunakan sebagai
analisa akhir yaitu kesimpulan dan saran Sedangkan alat anilisis yang digumakan
adalah Chi-Square (y, ) yaifu untuk mengetahui ada tidaknya hubungan faktor yang
satu dengan yang lain dan Koefisien Kontingensi C yang berguna untuk mengetahut
derajat bubungan atau sebarapa janh hubungan yang terjadi Data-data yang
dimaksud diatas adalah data-data mengenai gambaran umum perumahan yang
menyangkut masalah letak dan batas-batas dan perumahan, sarana dan prasarana
dan harga rumsh, gambaran umum tentang responden yang menyangkut masalah
identitas responden, data yang akan dianalisa yaitue harga, lokasi dan fasilitas serta
tanggapan-tanggapan responden mengenai hal tersebut yang berkaitan dengan
keputusan pembelian rumah Hal ini tersaji dalam Bab IV yaitu hasil dan
pembahasan.

Sesuai dengan analisis data yang telah dilakukan yaitu tentang hubungan
antara faktor harga lokasi dan fasilitas dengan pembelian rumah di perumahan
Ketileng Indah menunjukkan bahwa dari ketiga faktor tersebut yang paling besar
hubungannya adalah faktor harga yaitu sebesar 0,38 yang kemudian faktor fasilitas
sebesar 0,28 dan untuk faktor lokasi tidak ada bubungan.

Jadi fakior yang berhubungan dengan pembelian rumah di perumahan Ketileng
Indah Semarang ini adatah faktor harga dan faktor fasilitas. Dengan faktor harga
yang memiliki bubungan paling besar terhadap pembelian mumah.

Adapun Saran yeng dapat difuliskan dalam penelitian iri hanya pada
faktor fasilitas, karena dari data-data yang diperoleh dan dari hasil
perhiimgannya wntuk faktor harga responden tidak mengalami masalah dan untuk
fuktor lokasi tidak terdapat pengeruh dengan pembelian rumeh Maka saran wntuk
faktor fasilitas ini yaito bahwa faktor fasilitas ini merupskan faktor yang masih
perlu mendapatkan perhatian terutama mengenai fasilitas taman-taman dan
lapangan volley dan bulu taogkis yang tidak terawat, sebaikaya pihak developer
memperbaiki kembali dengan dibuat lebih kuat wntuk jangka panjang dan
merawainya kembali dengan baik serta hal ini perlu kerja sama yang baik dengan
para penghuni perumahan dan juga penambazhan jaringan telepon pribadi maupun
unnim, sehingga para penghuni perumahan bertambah betah serta diharapkan pula
menarik minat konsumen untuk membeli rumeh.
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