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EKSEKUTIF NASIONAL

Perpustakaan Unik

Indonesan
Forum

for
Environment

Joquto, 6 Mei 2004

No. : 24 /KPP/WALHI/V/2004
Hal :Surat Keterangan

Kepada Yih.

Bpk. Ibu Yovita

Dosen Pembimbing Skribsi

Fakultas Hukum

Universitas Katolik Soegijapranata Semarang

Dengan hormat,

Bersama ini kami berikan surat keterangan bahwa :

Nama : Pipit Aristya
NIM +00.20.0100 ‘
Fakultas : Hukum, Universitas Katolik Soegijapranata Semarang

Telah mengadakan penelitian untuk pembuatan skribsi yang berjudul * DAMPAK
PEMBANGUNAN REAL ESTATE DI KAWASAN PANTAI INDAH KAPUK (PIK} JAKARTA DILIHAT
DARI SEGI PERUBAHAN TATA RUANGNYA.,

Demikian pemberitchuan ini kami sampaikan. Atas perhatian dan kerjasamanya kami
uvcapkan terima kasih.

ening Parlan
Div. Kampanye dan Pendidikan Publik

Jin. Tegal Parang Utara No. 14, Jakarta 12790, INDONESIA
Telp. (62-21) 794-1672, 7919-3363; Fax. (62-21) 794-1673

E-mail : walhi@walhi.or.id; Hutp://www.walhi.or.id &Y dicetak diatas kertas daur ulang



PEMERINTAH KOTAMADYA JAKARTA UTARA

7 % BADAN PERENCANAAN KOTAMADYA | =
:‘ L :.T ( BAPEKODYA) . Perpustakaan Unik
ST Ji. Yos Sudarso No. 27 - 29 Telp. : (021) 4357430, Fax. : (021) 497524 .l
JAKARTA B
.
Nomor . H6/08%. b4 % Desember 2003
Sifat
Lampiran Kepada
Hal . Survey/Penelitian
Mahasiswa ' Yth. Pembantu Dekan | Fak. Hukum
Unika Soegijapranata
di
Semarang

Menindaklanjuti surat No. B.2.02/03335/UKS.05/XI/2003, hal lzin
Survey/Penelitian, bersama ini disampaikan bahwa mahasiswa Saudara dari
Fakuitas Hukum Unika Soegijapranata Semarang :

Nama . Pipit Ariestya
NIM : 00.20.0100

Telah melakukan survey/penelitian di Bapekodya "Jakarta Utara untuk
penyusunan skripsi mahasiswa tersebut.

Demikian agar maklum.

e KEPALA
COMADYA 772 —_
S i"I‘",'f 5. e

o

Tembusan : T
Kasubag. Tata Usaha Bapekodya JU.



BADAN PERTANAHAN NASIONAL
KANTOR PERTANAHAN JAKARTA UTARA

Jalan Laksuda Yos Sudarso No, 27 - 29 Telp. 4308873, 4352439, 492937
Jakorta Utara

SUR AT KETERANGAN
No. sgep VAU /410U 72008

Y ang bertanda tangan dibawal inr Kepala Kantor Pertanahan Kotamadya Jakarta
Litara meneranglkan bahwa

Nama : Pipil Arieslya
NIM 100.20.0100
Fakultas : Hukum

Sesuai dengan Surat Fakultas Hukum Universitas Katolik Soegijapranata tanggal
17 Nopember 2003 Nomor : B.2.02/0337/UKS.05/X1/2003, tentang Permohonan ijin
Survey/Penelitian bahwa yang bersangkutan telah meiaksanakan pengumpulan data /
bahan dan informasi di Kantor Pertanahan Kotamadya Jakarta Utara.

Demikian Surat Keterangan int dibuat untuk dipergunakan seperlunya.

Jakarta, 31 Desember 2003

An. Kepala Kantor Pertanahan
S hian KQtamadya Jakarta Utara

e ot .
(73 /Kewlb Bagian Tata Usaha
7 .":r\ h
4 . '(-
- \

C/hydoc/Surat Keterangan
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PEMERINTAH KOTAMADYA JAKARTA UTARA

SUKU DINAS TATA KOTA

JI. Yos Sudarso 27 -29 Telp. 4301124
JAKARTA

Perpustakaan Unik

Nomor . olgs / %P _%7 Desember 2003
Sifat : Kepada

Lampiran Yth. Pembantu Dekan I Fak. Hukum
Hal : Survey / Penelitian Unika Soegijapranata
di

Semarang

Mahasiswa

Menindaklanjuti surat No. B.2.02/03335/UKS.05/X1/2003, hal Izin
Survey / Penelitian, bersama ini disampaikan bahwa mahasiswa Saudara dari

Fakultas Hulum Unika Soegijapranata Semarang :

Nama : Pipit Ariestya
NIM 1 00.02.0100

Telah melakukan survey / penelitian di Bapekodya Jakarta Utara untuk

penyusunan skripsi mahasiswa tersebut

Demikian agar maklum

=

OB 4 JAKARTA UTARA
f

*

WIRIYATMOKO, MT
NIP. 470056540

Tembusan
1. Ka.Sub. Bagian TU SDTK Kodya Jakarta Utara



PEMERINTAH KOTAMADYA JAKARTA UTARA

BADAN PENGELOLAAN LINGKUNGAN HIDUP DAERAH

KOTAMADYA JAKARTA UTARA o Uk
( BPLHD JAKARTA UTARA)
JI. Laksda Yos Sudarso No. 27 - 29 leip. 4301124 Pes, by, b 196
JAKARTA

SURAT KETERANGAN
Nu.pfé AR

Sesuai surat permohonan Pudek. 1  I‘akultas Ilukumy Universitas Katolik
Socgrjapranata nomeor ;132020330 UKS.05/ XL 2000 tatangeai, 17 Nopember 2003

tentang, Izin survey / Penclitian pada Instansi kKami atas nama :

N ama : Pipit Ariestya

NIM : 00.20.0100

Fakultas :Hukum

Alamat : L Tanggul Mas Barat IN No.331
Semarang

Dengan ini dapat diterangkan bahwa benar mahasiswa tersebut telab melakukan
survey [/ penelitian melalui wawancara dan pengurnpuian data primer berkailan dengan
judul skripsi tersebut. Adapun surveyv . penelitian ersebul berlangsung dari tanggal, 11

Desember 2003 sampai dengan 20} Desember 2003,

Demikian keterangan ink dibuai, agar dipergunakan schagainmana mestinya

Jakarta, 22 Desember 2003

G LIDUP DAERAH
% MKARTA UTARA
&

- 4 pALA
A
SBARDIYO, M.Pd

A7 131438234




Project ;. Pantai Indah Kapuk b A

T. MANDARA PERMAI Ofice - Jl. Pantai Incah Barat ?.;T;?
! )|

Pantai Indah Kapuk, Jakarta Wara 14470
Telephone : (021) 5882333, Fax. : (021) 5682332, 5BB2¢ R
Perpustak-aan Unik

Jakarta, 19 Mei 2004
No. : O14/MP/PIK/N/O4

Kepada Yth :

Fakultas Hukum Universitas Katolik soegijaprahata
Jl.Pewiyatan Luhur 1V/1

Bendan buwur

Semarang 50234

Dengan hormat,

Sehubungan dengan surat No. B.2.02/0338/UKS.05/Xi/2003 tanggal 17 Nopember 2003,
mendenai ijiin mengadakan survey / penelitian di PT. Mandara Permai untuk
penyusunan Skripsi a.n. sdri.Pipit Ariestya, bersama surat ini kami sampaikan bahwa
prinsipnya kami tidak keberatan untuk melakukan survey / penelitian pada perusahaan
kami.

Demikian kami samp;-_.zikan. Atas perhatian Bapak kami ucapkan terima kasih.

Hormat kami,
PT.Mandara Permai

s.Indra Bfamono
HRD & GA Manager




DAFTAR PERTANYAAN

1. Badan Pengelolaan Lingkungan Hidup ( BPLH ) Jakarta Utara -

a.

b.

Bagaimanakah kebijakan tata ruang untuk wilayah Jakarta Utara ?

Apakah fungsi atau peranan BPLH ?

Apa sajakah kriteria-kriteria yang ditetapkan untuk pembangunan suatu
real estate ?

Bagaimanakah prosedur perizinan untuk membangun suatu real estate ?
Instansi mana yang bertanggung jawab dalam perizinan dan pengawasan
pembangunan real estate 7

Bagaimanakah pendapat BPLH tentang keberadaan real estate Pantai
Indah Kapuk (PIK) di wilayah Jakarta Utara 7

Bagaimana pendapat andq pribadi selaku warga Jakarta Utara tentang
keberadaan PIK ?

Bagaimanakah latar belakang diberikannya izin untuk pembangunan real
estate Pantaj Indah Kapuk (PIK) Ai wilayéh Jakarta Utara ?

Dampak positif dan negatif apa saja yang timbul dari pembangunan real
estate PIK tersebut 7

Apakah ada kasus-kasus serupa PIK yang pernah terjadi di Jakarta ?
Bagaimana upaya BPLH Jakarta Utara dalam mengatasi masalah-masalah
tersebut ?

Hambatan-hambatan apa saja yang dialami oleh BPLH dalam penanganan

kasus seperti itu ?

Perpustakaan Unik



Hambatan-hambatan apa saja yang dialami oleh BPLH dalam penanganan
kasus seperti itu ?

. Bagaimanakah pengawasan atau penegakan hukumnya jika terjadi kasus
seperti itu ?

. Bagaimana sistem koordinasi Instansi terkait dalam penanganan perizinan
dan pengawasan pembangunan real estate ? |

. Pernahkah terjadi- konflik dengan masyarakat dalam melakukan suatu
pembangunan real estate ?

. Bagaimana menyelesaikan kasus-kasus tersebut ?

. Bagaimana prosedur pengajuan AMDAL dalam melakukan pembangunan

real estate ?

Perpustakaan Unik



2. Badan Perencana Kotamadya Jakarta Utara ( BAPEKOQO )

a.

b.

Bagaimanakah kebijakan tata ruang untuk wilayah Jakarta Utara ?

Apakah fungsi atau peranan BAPEKO ?

Apa sajakah kriteria-kriteria yang ditetapkan untuk pembangunan suatu
real estate ?

Bagaimanakah prosedur perizinan untuk membangun suatu real estate 7
Instansi mana yang bertanggung jawab dalam perizinan dan pengawasan
pembangunan real estate ?

Bagaimanakah pendapat BAPEKO tentang keberadaan real estate Pantai
Indah Kapuk (PIK) di wilayah Jakarta Utara ?

Bagaimana pendapat anda pribadi selaku warga Jakarta Utara tentang
keberadaan PIK ?

Bagaimanakah latar belakang diberikannya izin untuk pembangunan real
estate Pantai Indah Kapuk (PIK) di wilayah Jakarta Utara ?

Dampak positif dan negatif apa saja yang timbul dari pembangunan real
estate PIK tersebut ?

Apakah ada kasus-kasus serupa PIK yang pernah terjadi di Jakarta ?
Bagaimana upaya BAPEKO Jakarta Utara c_ialam mengatasi masalah-
masalah tersebut ?

Hambatan-hambatan apa saja yang dialami oleh BAPEKQO dalam

penanganan kasus seperti itu ?

Perpustakaan Unik



Perpustakaan Unik

. Bagaimanakah pengawasan atau penegakan hukumnya jika terjadi kasus
seperti itu ?

Bagaimana sistem koordinasi Instansi terkait dalam penanganan perizinan
dan pengawasan pembangunan real estate ?

Pernahkah terjadi konflik dengan masyarakat dalam melakukan suatu
pembangunan real estate ?

Bagaimana menyelesaikan kasus-kasus tersebut ?



Perpustakaan Unik

3. Dinas Tata Kota Jakarta Utara

a. Bagaimanakah kebijakan tata ruang kota untuk wilayah Jakarta Utara 7

b. Apakah fungsi atau peranan Dinas Tata Kota ?

c. Apa sajakah kriteria-kriteria yang ditetapkan untuk pembangunan suatu
real estate ?

d. Bagaimanakah prosedur perizinan untuk membangun suatu real estate ?

e. Instansi mana yang bertanggung jawab dalam perizinan dan pengawasan
pembangunan real estate 7

f. Bagaimanakah pendapat Dinas Tata Kota tentang keberadaan real estate
Pantai Indah Kapuk (PIK) di wilayah J:karta Utara ?

g. Bagaimana pendapat anda pribadi selaku warga Jakarta Utara tentang
keberadaan PIK ?

h. Bagaimanakah latar belakang diberikannya izin untuk pembangunan real
estate Pantai Indah Kapuk (PIK) di wilayah Jakarta Utara ?

1. Dampak positif dan negatif apa saja yang timbul dari pembangunan real
estate PIK tersebut ? ‘

J.  Apakah ada kasus-kasus serupa PIK yang pernah terjadi di Jakarta ?

k. Bagaimana upaya Dinas Tata Kota Jakarta Utara dalam mengatasi
masalah-masalah tersebut ?

. Hambatan-hambatan apa saja yang dialami oleh Dinas Tata Kota dalam

penanganan kasus seperti itu ?



Perpustakaan Unik
. Bagaimanakah pengawasan atau penegakan hukumnya jika terjadi kasus

seperti itu ?

Bagaimana sistem koordinasi Instansi terkait dalam penanganan perizinan

dan pengawasan pembangunan real estate ?

Pernahkah terjadi konflik dengan masyarakat dalam melakukan suatu

pembangunan real estate ?

Bagaimana menyelesaikan kasus-kasus tersebut ?



l‘l

4. Badan Pertanahan Nasional ( BPN ) Jakarta Utara

b.

Bagaimanakah kebijakan tata ruang kota untuk wilayah Jakarta Utara ?
Apakah fungsi atau peranan Badan Pertanahan Nasional ?

Apa sajakah kriteria-kriteria yang ditetapkan untuk pembangunan suatu
real estate ?

Bagaimanakah prosedur perizinan untuk membangun suatu real estate ?
Instansi mana yang bertanggung jawab dalam perizinan dan pengawasan
pembangunan real estate ?

Bagaimanakah pendapat BPN tentang keberadaan real estate Pantai Indan

Kapuk (PIK) di wilayah Jakarta Utara ?

Perpustakaan Unik

Bagaimana pendapat anda pribadi selaku warga Jakarta Utara tentang.

keberadaan PIK ?

Bagaimanakah latar belakang diberikannya izin untuk pembangunan real
estate Pantai Indah Kapuk (PIK) di wilayah Jakarta Utara ?

Dampak positif dan negatif apa saja yang timbul dari pembangunan real
estate PIK tersebut ? .

Apakah ada kasus-kasus serupa PIK yang pernah terjadi di Jakarta ?
Bagaimana upaya BPN Jakarta Utara dalam mengatasi masalah-masalah

tersebut ?

. Hambatan-hambatan apa saja yang dialami oleh BPN dalam penanganan

kasus seperti itu ?

/



- Perpustakaan Unik

Bagaimanakah pengawasan atau penegakan hukumnya jika terjadi kasus
seperti itu 7

Bagaimana sistem koordinasi Instansi terkait dalam penanganan perizinan
dan pengawasan pembangunan real estate 7

Pernahkah terjadi konflik dengan masyarakat dalam melakukan suatu
pembangunan real estate ?

Bagaimana menyelesaikan kasus-kasus tersebut ?



S. Pimpinan Pantai Indah Kapuk

a.

Bagaimanakah sejarah pembangunan real estate Pantai Indah Kapuk (PIK)
tersebut ?

Berapakah luas areal untuk pembangunan real estate Pantai Indah
Kapuk ( PIK ) tersebut ?

Berapakah perbandingan antara luas bangunan dengan lahan hijau ?
Berapakah harga tanah semula dengan harga tanah sckarang ?

Bagaimana tanggapan masyarakat lokal dengan dibangunnya real estate
Pantai Indah Kapuk tersebut ?

Dampak positif dan Dampak negatif apa saja yang ditimbulkan dari
pembangunan real estate Pantai Indah Kapuk tersebut ?

Upaya apa saja yang dilakukan untuk mengatasi dampak negatif yang
ditimbulkan dari pembangunan real estate Pantai Indah Kapuk tersebut ?
Bagaimana pengaturan tata ruang untuk pembangunan real estate Pantai
Indah Kapuk tersebut ?

Bagaimanakah prosedur pengajuan izin untuk pembangunan real estate
Pantai Indah Kapuk ?

Apakah ada kajian lingkungan untuk pembangunan real estate Pantai

Indah Kapuk ini ?

Perpustakaan Unik
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6. Masyarakat Pantai Indah Kapuk

a.

Kenapa anda memilih bertempat tinggal di real estate Pantai Indah Kapuk
(PIK)ini?

Apakah anda mengetahui konflik yang terjadi di dalam melakukan
pembangunan real estate Pantai Indah Kapuk ini ?

Apakah menurut anda dengan adanya pembangunan real estate Pantai
Indah Kapuk ini sudah sesuai dengan kriteria untuk pembangunan
perumahan ?

Apakah anda tahu bahwa pembangunan real estate ini berdampak negatif
pada lingkungan ? .

Apakah anda tahu bahwa pembangunan real estate ini menimbulkan
konflik dengan masyarakat lokal ? -
Menurut anda sebagai warga kota Jakarta upaya apa yang bisa dilakukan
untuk mengatasi dampak negatif tersebut ?

Apakah menurut anda adil apabila pembangunan menggusur masyarakat

lokal dengan penggantian yang tidak layak ?

Perpustakaan Unik



7. Masyarakat Lokal

:‘A

a.

Apakah menurut Anda dengan adanya pembangunan real estate Pantai
Indah Kapuk tersebut merugikan Anda ?

Apakah dampak positif dan negatif yang ditimbulkan dari permbangunan
real estate Pantai Indah Kapuk untuk penduduk di sini ?

Berapakah kerugian yang ditimbulkan oleh pihak real estate Pantai Indah
Kapuk kepada masyarakat disini (materiil maupum immateriif) ?
Berapakah harga tanah sebelumnya di Pantai indah Kapuk ?

Apa harapan anda pada Pemda, Pengusaha real estate, dan konsumen

perumahan dalam kasus PIK ?

Perpustakaan Unik



8. Pakar Lingkungan danTata Ruang

a.

b.

Bagaimanakah kebijakan tata ruang untuk wilayah Jakarta Utara ?
Menurut anda apa sajakah kriteria-kriteria yang diperlukan untuk
pembangunan kawasan real estate ?

Bagaimana sejarah pembangunan real estate ?

Bagaimanakah pendapat Anda tentang keberadaan real estate Pantai indah
Kapuk (PIK) di wilayah Jakarta Utara ?

Bagaimanakah latar belakang diberikannya izin untuk pembangunan real
estate Pantai Indah Kapuk (PIK) di wilayah Jakarta Utara ?

Apakah ada kasus-kasus serupa PIK yang pernah terjadi di Jakarta ?
Bagaimanakah pengawasan atau penegakan hukumnya jika terjadi kasus
seperti itu 7

Bagaimana menurut anda kasus PIK jika dikaitkan dengan perencanaan
Tata Ruang, dampak positif dan negatif, dan dampak sosial yang
ditimbulkan ?

Bagaimana cara mengatasi dampak negatif dari keberadaan pembangunan
real estate dalam kasus-kasus yang serupa dengan PIK ?

Apa harapan anda sebagai warga kota Jakarta ?

Apa saran-saran yang bisa anda berikan agar pembangunan real estate

tetap memperhatikan keseimbangan lingkungan 7

Perpustakaan Unik
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