
PERANAN PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH DALAM 

PENDAFTARAN PEMBEBANAN HAK TANGGUNGAN ELEKTRONIK 

DI KANTOR PPAT KABUPATEN DEMAK 

(Studi kasus di Kantor PPAT Dian Ekaningsih) 

SKRIPSI 

Diajukan guna memenuhi salah satu syarat untuk memperoleh gelar Sarjana pada 

Program Studi Ilmu Hukum 

HALAMAN SAMPUL 

 

 

Oleh 

NIM : 15.C1.0052 

 

FAKULTAS HUKUM DAN KOMUNIKASI 

UNIVERSITAS KATOLIK SOEGIJAPRANATA 

SEMARANG 

2022

Nama : DWI WIRAWAN FAKHRIYANTO 



i 
 

HALAMAN PERSETUJUAN 

 

PERANAN PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH DALAM 

PENDAFTARAN PERJANJIAN PEMBEBANAN HAK TANGGUNGAN 

SECARA  ELEKTRONIK DI KANTOR PPAT KABUPATEN DEMAK 

(Studi Kasus di Kantor PPAT Dian Ekaningsih) 

 

Diajukan guna memenuhi salah satu syarat untuk memperoleh gelar Sarjana pada 

Program Studi Ilmu Hukum 

 

Disusun Oleh 

 

Nama : DWI WIRAWAN FAKHRIYANTO 

NIM : 15.C1.0052 

Semarang, 20 Desember 2021 

Disetujui Oleh: 

Dosen Pembimbing Skripsi 

 

 

 

EMANUEL BOPUTRA, SH. MH. 

NPP : 05811995173 

 

 

PROGRAM STUDI ILMU HUKUM 

FAKULTAS HUKUM DAN KOMUNIKASI 

UNIVERSITAS KATOLIK SOEGIJAPRANATA 

SEMARANG 

2022 



ii 
 

PENGESAHAN 

 



iii 
 

 



iv 
 



v 
 

 

MOTTO 

 

“Kejujuran dan kerja keras yang dilandasi rasa iman kepada Allah adalah 

pangkal kesuksesan (Imam Ghozali)’’ 

 

 

 

 



vi 
 

KATA PENGANTAR 

 

Puji syukur penulis ucapkan atas kehadirat Allah SWT atas segala rahmat dan 

karunia-Nya sehingga penulis dapat menyelesaikan penulisan skripsi yang 

berjudul “PERANAN PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH DALAM 

PENDAFTARAN HAK TANGGUNGAN ELEKTRONIK DI KANTOR PPAT 

KABUPATEN DEMAK (Studi Kasus di Kantor PPAT Dian Ekaningsih)” 

sebagai salah satu syarat untuk memperoleh gelar sarjana Strata (S1) pada 

Program Studi Ilmu Hukum, Fakultas Hukum dan Komunikasi Universitas 

Katolik Soegijapranata. 

Penulis tidak akan dapat menyelesaikan skripsi ini dengan baik tanpa adanya 

bantuan, bimbingan, serta dorongan dari berbagai pihak. Oleh karena itu, penulis 

ingin mengucapkan terimakasih kepada : 

1. Dr. Ferdinandus Hindiarto, S.Psi., M.Si., selaku Rektor Universitas 

Katolik Soegijapranata Semarang ; 

2. Dr. Marcella E. Simanjutak, S.H., C.N., M.Hum., selaku Dekan Fakultas 

Hukum dan Komunikasi Universitas Katolik Soegijapranata Semarang; 

3. Rika Saraswati, SH. CN., M. Hum, Ph.D., Selaku Dosen Wali, terimakasih 

atas bimbingannya selama penulis menjadi Mahasiswa Fakultas Hukum 

dan Komunikasi Universitas Katolik Soegijapranata Semarang; 

4. Emanuel Boputra S.H., M.H., selaku Dosen Pembimbing skripsi, 

terimakasih atas perhatian dan bimbingannya selama proses penulisan 

skripsi ini, sehingga penulis bisa menyelesaikan penulisan dengan baik; 

5. Semua dosen dan tenaga kependidikan Fakultas Hukum dan Komunikasi 

Universitas Katolik Soegijapranata Semarang atas ilmu dan serta 

pelayanan yang telah diberikan; 

6. Keluarga tercinta, saudara dan rekan sejawat, terimakasih atas dukungan 

materil dan moril, serta doa yang tidak pernah putus diberikan kepada 

Penulis; 



vii 
 

7. Semua pihak yang terlibat langsung dan tidak langsung dalam membantu 

penyusunan skripsi ini. 

Penulis menyadari bahwa skripsi ini masih jauh dari kata sempurna karena 

keterbatasan pengetahuan yang dimiliki oleh penulis, oleh karena itu, penulis 

mengharapkan kritik dan saran dari pembaca. Akhir kata penulis ucapkan 

terima kasih dan semoga skripsi ini dapat bermanfaat bagi penelitian 

selanjutnya maupun bagi objek yang penulis teliti. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Semarang,    Juli  2021 

 

Penulis  

 

(Dwi Wirawan Fakhriyanto) 



viii 
 

ABSTRAK 

Pembuatan hak tanggungan atas tanah sebagai jaminan utang atau kredit 

wajib dibuatkannya APHT oleh PPAT, dan maksud dibuatkannya APHT 

ialah memberikan kepastian hukum dan hak atas perbuatan hukum bagi 

pihak kreditur dan pihak debitur. Perumusan masalah yang diangkat dalam 

penelitian ini adalah (1) Bagaimana Peranan PPAT dalam pendaftaran Hak 

Tanggungan Elektronik di Kabupaten Demak? (2) Apa saja hambatan 

yang dihadapi PPAT dalam proses Pendaftaran Hak Tanggungan 

Elektronik ? 

Penelitian ini menggunakan metode pendekatan kualitatif, dalam 

menganalisis permasalahan dilakukan dengan menggabungkan bahan 

hukum primer dan sekunder. 

Hasil penelitian menunjukan bahwa peran PPAT pada sistem pelayanan 

hak tanggungan elektronik ialah pembuatan APHT (Akta Pembebanan 

Hak Tanggungan) serta mendaftarkan akta tersebut ke kantor pertanahan 

melalui sistem online pada Aplikasi Mitra Kerja. PPAT juga menyertakan 

beberapa dokumen yang harus diunggah ke dalam sistem hingga terbitnya 

Surat Pengantar Akta (SPA). 

 

Kata Kunci :Hak Tanggungan Elektronik, PPAT, 
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