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ANALISA DAN PEMROGRAMAN ARSITEKTUR

3.1  Analisa dan Program Fungsi Bangunan

3.1.1 Karakteristik dan Kapasitas Pengguna

a. Karakteristik Pengguna

Berikut adalah karakteristik Pengguna atau pelaku dari Inkubator Fesyen:

Pengunjung
Pengunjung dari Inkubator Fesyen ini terdiri dari :
1. Pelaku Startup

Pelaku startup ini merupakan pengguna utama dari
Inkubator Fesyen. Pelaku startup ini merupakan sebuah tim
dengan jumlah 5 anggota yang berprofesi sebagai desainer
fashion muda, entrepreneur.

Investor

Investor adalah seorang pengusaha yang datang untuk
berinvestasi dan juga berperan sebagai mentor untuk
memberikan arahan atau mentoring kepada pelaku atau tim
startup yang dipilih atau memilihnya.

Pengunjung. umum

Pengunjung ini merupakan masyarakat umum yang
datang ke Inkubator Fesyen untuk melihat — lihat retail dan juga
dapat membeli produk yang dihasilkan pelaku startup. Selain
masyarakat umum, model juga menjadi pengunjung ini, dimana
model tersebut menjadi model untuk pemotretan hasil produk

yang dihasilkan tiap tim.

Pengelola
Pengelola dari Inkubator Fesyen ini terdiri dari :
1. Founder dan CEO

Pendiri Inkubator Fesyendan bertanggung jawab atas

perkembanganya.
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2. Direktur
Pemimpin Inkubator Fesyen dan bertanggung jawab atas
karyawan
3. Managerial
Managerial merupakan seseorang yang bertanggung
jawab atas kinerja karyawan dan kegiatan pada Inkubator
Fesyen.
4. Mentor
Mentor merupakan seseorang yang bertugas untuk
memberikan arahan kepada tiap pelaku startup dan juga mentor
ini juga dapat berinvetasi pada pelaku startup yang ada pada
Inkubator Fesyen ini.
5. Sekretaris
Sekretaris -merupakan seseorang yang bertugas untuk
membantu para atasan dalam menjalankan pekerjaannya.
6. Administrasi
Administrasi  memiliki® tanggung jawab mengenai
seluruh pekerjaan administrasi pada Inkubator Fesyen.
7. Karyawan
Karyawan bekerja untuk membantu dan mencapai
perkembangan kegiatan-pada Inkubator Fesyen.
8. Servis / Pelayanan
Servis_ini_terdiri dari petugas keamanan yang
bertanggung jawab atas keamanan pengguna Inkubator Fesyen.
Lalu terdapat cleaning servis yang memiliki tanggung jawab atas
kebersihan dan melakukan perawatan dan juga ada teknisi yang
bertugas untuk merawat dan membenahi apapun yang
berhubungan dengan MEP bangunan dari Inkubator Fesyen ini.

b. Kapasitas

Berikut adalah pendekatan jumlah pelaku pada Inkubator Fesyen

berdasarkan kategori pelakunya, antara lain sebagai berikut :
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1. Pengunjung

Pelaku startup
Berikut merupakan data jumlah pelaku startup dari

beberapa Inkubator Fesyen di Amerika, antara lain :

Jumlah | Orang/
Inkubator Fesyen ) )
Tim tim

The Brooklyn Fashion Incubator 20 5
Toronto Fashion Incubator 22 5
Fashion Incubator San Fransisco 25 5
Philadelphia Fashion Incubator 25 5
Rata — Rata 22 5

Tabel 11l. 1 Data Jumlah Pelaku Startup

Sumber :*Analisa Pribadi

Data yang didapat dari katadar.co.id, terdapat 1.152
brand lokal di bidang fesyen yang dihasilkan dari UMKM dan
Startup di Indonesia. Dimana 15% nya merupakan Startup
bidang fesyen di indonesia, maka dari itu terdapat 172 startup
dibidang fesyen yang 50% nya terdapat di Pulau Jawa.

I727 =% 50% =86 startup

Dari 86 Startup di Pulau Jawa, jumlah pelaku startup
yang akan disediakan pada Inkubator Fesyen ini adalah 30% dari

jumlah startup di Pulau Jawa.
86 X 60% =52 startup.

Dari data diatas, dapat diperoleh rata — rata pelaku
startup yaitu 38 tim dengan tiap tim startup berjumlah 5 orang.
Jadi dapat diperoleh jumlah pelaku startup adalah 190 orang.

Investor
Berikut merupakan data jumlah investor dari beberapa

Inkubator Fesyen di Amerika, antara lain :
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Inkubator Fesyen Jumlah Investor
The Brooklyn Fashion Incubator 25
Toronto Fashion Incubator 24
Fashion Incubator San Fransisco 25
Philadelphia Fashion Incubator 26
Rata — Rata 24

Tabel I11. 2 Data Jumlah Investor

Sumber : Analisa Pribadi

Selain data diatas, jumlah investor pada Inkubator
Fesyen ini juga dapat berjumlah 80% dari jumlah tim pada
Inkubator Fesyen.

38 tim % 80% = 30.investor

Sehingga dapat diperoleh rata — rata investor pada pada
Inkubator-Fesyen yaitu 27 investor.
* Pegunjung umum
Berikut adalah analisa jumlah pengunjung umum yang
difokuskan pada pengunjung Retail, Ruang Fashion Show, dan

Hall, yang diasumsikan sebagai berikut :

Ruang Kapasitas

- 38 retail (@ 15 orang/retail)
- Kapasitas = 38 x 15 orang

Retail =570 orang
- Asumsi per hari = 570 orang x 20%
= 114 orang
Ruang Fashion Show | 300 orang (pada event tertentu)
Hall 250 orang (pada event tertentu)
Cafeteria 80 orang
TOTAL 1200 orang

Tabel I11. 3 Total Pengunjung Umum

Sumber : Analisa Pribadi

Berikut adalah asumsi total pengunjung dari Inkubator Fesyen, yaitu :
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Pengunjung / Pelaku Kapasitas
Pelaku Startup 190
Investor 27
Pengunjung Umum 1200
Jumlah Keseluruhan Pengunjung 1417
Tabel I11. 4 Total Pengunjung Inkubator Fesyen
Sumber : Analisa Pribadi
Pengelola
No. Pelaku Jumlah Analisis
1. | Founder dan CEO 1
2. | Direktur 4
3. |[Manager 1
4./ | Mentor 10
5./ | .Sekretars 3
6. | Administrasi 2
7. | Bendahara 5
8. | Karyawan 12
9. | Resepsionis 4 2 =2 x Shift
10. | Staff Cafetaria 10 5=2x shift
1. |"Staff Area Display 6 3 =2 x Shift
12. | Statf keamanan (CCTV) 2
13. | Staff keamanan (Security) 9 3 =3 x Shift
14. | Cleaning Service 10
Teknisi (Genset) 4 2 = 2x Shift
Teknisi (Pompa) 4 2 = 2x Shift
15. | Teknis1 (ME) 1 2 =2x Shift
Teknisi (Server) 4 2 = 2x Shift
Teknisi (AHU & Chiller) 4 2 =2x Shift
104

Jumlah Keseluruhan Pengelola

Tabel I11. 5 Jumlah Pengelola Inkubator Fesyen

Sumber : Analisa Pribadi
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Jadi total pelaku pada Inkubator Fesyen ini, yaitu :

PENGUNJUNG 1.417
PENGELOLA 104
TOTAL 1.521

Tabel I11. 6 Total Pelaku / Pengguna Inkubator Fesyen

3.1.2 Kegiatan yang Terjadi

Sumber : Analisa Pribadi

3.1.2.1 Studi Aktivitas dan Kebutuhan Ruang

Berikut adalah studi aktivitas pelaku pada Inkubator Fesyen

untuk mengetahui kebutuhan ruang pada Inkubatoor Fesyen, yang

dibedakan berdasarkanpelaku dari Inkubator Fesyen.

a. Pengunjung

Kebutuhan
No. Pelaku Aktivitas Sifat
Ruang
Datang / pergi In /out Publik
Drop off Entrance
Parkir Area parkir
Masuk ke lobby Lobby Semi
Menunggu Ruang tunggu publik
Berdiskusi, Bersantai Public Space
Mengikuti Lomba Hall
Pelatihan / Workshop
Bekerja (masa Ruang Inkubasi Privat
| Pelaku inkubasi)
Startup Membuat Produk Ruang Produksi
Demo Ruang Fashion Semi
Show publik
Mengambil Gambar/ | Studio Foto
Video
Rapat, berdiskusi Ruang Rapat Privat
Berkonsultasi Ruang inkubasi /
mentor / investor

Membeli makan — Cafetaria Semi
minum publik
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Makan — minum

Membuat makan — Pantry Servis

minum, [stirahat

BAR /BAK Lavaton

Datang / perg In / out Publik

Drrop off Entrance

Parkar Area parkir

Masuk ke lobby Lobby Semi

Menayakan informasi | Resepsionis publik

Menunggu Fuang tunggu

Melakukan pemotretan | Studio Foto

. Pengunjung | Melihat Show Fuang Fashion
U'mum Show

Aelihatl produk Retal

Membeli  produk

berhelanja

Membeli makan Cafeleria

minum

hakan — mimum

BAB (BAK Lavatan Servas

Datang / perg In/ out Publik

Drop off Entrance

Parkar Area parkir

Masuk ke lobby Lobby Semi

publik
Bertemu Tamu Fuang Tamu Privat
Bekena, memben Fuang Investor
L Investor arahan / masukan,

Rapat, berdiskusi Fuang Rapat

Melihat Show Fuang Fashion Sem
Show publik

Makan — minum Cafetaria

Membuat makan — Paniry Servis

minum, beristirahat

BAB / BAK Lavator

Tabel 111. 7 Kegiatan dan Kebutuhan Ruang Pengunjung Inkubator Fesyen
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b. Pengelola

Sumber : Analisa Pribadi

Kebutuhan
No. Pelaku Aktivitas Sifat
Ruang
Datang / pergi In / out Publik
Drop off Entrance
Parkir Area parkir
Masuk ke lobby Lobby Semi
Founder dan ]
_ publik
CEOQ (Chief
1. Bertemu Tamu Ruang Tamu Privat
Executive
Bekerja Ruang CEO
Officer)
Eapal Ruang Rapat
Makan— minum Cafetarna Sem
publik
BABR{ BAK Lavaton Servis
Datang ) pergi Il out Publik
Drop off Entrance
Parkir Area parkir
Masuk ke lobby Lobby Semi
publik
a Direktur Begemo Tamu Fuang Tamu Privat
Bekera Fuang Direktur
Eapat Ruang Rapat
MMakan —mintim Cafetaria Semi
publik
BAR/ BAK Lavaton Servis
Datang / pergt In / out Publik
Drop off Entrance
Parkir Area parkir
Masuk ke lobby Lobby Semi
3. Manage: al pulbilik
Bertemu Tamu Ruang Tamu Privat
Bekerja Ruang
Mavageial
Rapat Ruang Rapat
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Menmmpan Arsip

Fuang Arsip

Makan — minum Cafetaria Semi
publik
Memibisat sraken Pantry Servie
minum, benstirahat
BAR /BAK Lavator
Datang / pergi In / out Publik
Drop off Entrance
Parkir Area parkir
Masuk ke lobby Lobby Semi
publik
Beremu Tamu Ruang Tamu Privat
Mol Bekerjamemberikan | Ruang Mentor
arahan
Rapat Fuang Rapat
hMakan - minum Cafetaria Semi
publik
Membuat makan Paniry Servis
minum, benstivabat
BAR  BAK Lavator
Datang " pergi Inout Publik
Dirop off Entrance
Parkir Area parkir
Masuk ke lobby Lobby Semi
Publik
Bekerja Ruang Privat
Sekretans Sekretars,
— Ruang
P Administras
Rapat Ruang Rapat
Menyimpan berkas Ruang Arsip
Makan — minum Cafetaria Semi
publik
MMembuat makan — Paniry Servis
minum, benstirahat
BAB/ BAK Lavatar

47



Datang / pergi In/ out Publik
Drop ofl Entrance
Parkir Area parkir
Masuk ke lobby Lobby Semi
Pubhk
Bekerja Ruang Privat
Karvawan
. Karyawan
Rapat Ruang Rapat
Menyimpan berkas Ruang Arsip
Makan — minum Cafetana Semi
Pubhk
Membual makan — Pantry Servis
maum, beristirahat
BAB /BAK Lavaton
Datang / pergi In/ out Publik
Drrop off Entrance
Parkir Areaparkir
Musok ke lobby Lobby Semi
7. Keamanan
Bekerja Pos Jaga Publik
Ruang CCTY Privai
Makan — minnm Paniry Servis
BAR / BAK Lavator
Datang- pergi In/ out Publik
Drop ofl Entrance
Pariar Area parkir
Masuk ke lobby Lobby Semi
Pubhk
Cleaning : : :
B. . Bekerja Ruang Cleaning Privat
Service _
Service
Jamitor Servis
Menyimpan barang Gudang
Makan — minum Pantry
BAB /BAK Lavaton
o Datang / pergi In/ out Publik
9. Tekmisi
Dirop off Entrance
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Parkir Area parkir

Masuk ke lobby Lobby Semi
Publik

Bekerja Ruang Genset Servis

Ruang MEP

Ruang Panel
Ruang LVDP
Ruang MDP

Ruang Server

Ruang Pompa
Ruang AHU,
Chiller

Makan - minum Pantry

BAB / BAK Lavatori

Tabel 111, 8 Kegiatan dan Kebutuhan Ruang Pengelola Inkubator Fesyen

Sumber : Analisa Pribadi

c. Aktivitas Penunjang

No. Aktivitas Kebutuhan Ruang Sifat
| Mengambil vang ATM Center Semi
A Makan— minum, Cafeteria Publik

beristirahat, bertemu tamu
3. Beribadah Sholat Musholla, tempat Servis
Wudhu

Tabel I11. 9 Kegiatan dan Kebutuhan Ruang Penunjang Inkubator Fesyen

Sumber : Analisa Pribadi

3.1.2.2 Persyaratan dan Dampak Kegiatan
Berikut adalah tabel kebutuhan dalam ruang, persyaratan, dan

dampak kegiatan pada Inkubator Fesyen.
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Ruang

Kebutuhan

Persyaratan

Dampak

Kegiatan
Pengunjung
In / out Luas, Terbuka,
Entrance Pintu Entrance | Sirkulasi Jelas,
Penerangan
. Parkiran Mobil, ]
Area parkir Cukup, Memberi kesan
Motor. _
Outdoor pertama yang
Lobby baik kepada
Ruang tunggu Meja, Sofa. Luas. Terbuka. pengunjung
Meja Ber AC, Bersih,
Resepsionis Resepsionis, Wangi, Rapi,
Kursi . Penerangan
. Tempat untuk cukup, fudoor.
Public Space
duduk — duduk
Meja. Kursi,
LCD.
Panggmung,
Hall
Ruang Kontrol,
Areabersiap,
Gudang Luas, Sirkulasi Mamiberi
Stage, Cukup, Bersih, k
enyamanar
Backstage, Rapi, Wangi,
pengguna pada
Ruang Ruang Kontrol, Penerangan

Fashion Show

Kursi, Ruang
Makeup, Ruang
Ganti, Gudang.

Studio Foto

Area Folo,
Lampu Folo,
Atnbut, Sofa,
Meja, Kursi,

Gudang.

Cukup, Ber AC,

Tersedia stop

kontak, fndoor,

saat didalmnya.
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Bersih, Rap,

Area Display,
Ruang Wangt,
) Penerangan
Retail Karyawan,
Cukup, Ber AC,
Gudang, Ruang Tersedia stop
Pas. kontak, fndoor.
Memberi
kenyamanan
_ Luas, Sirkulasi | pengguna pada
Meja Besar, )
. ) Cukup, Ber | saat didalmnya,
Ruang Kursi, Mesin _
AC, sehingga dapat
Produksi Jahit, Rak,
Penerangan menghasilkan
Gudang Linen.
Cukup, fndoor. | suatu produk
dengan
maksimal.
Memberi
: | kenyamanan
Meja, Kursi,
pengguna pada
Sofa, Area )
Ruang , saat didalmnya,
_ Rapat, Arca )
Inkubasi \ memberikan
Istirahat, .
rivasi bagi
Gudang. = . £
Bersihd Rapi, setiap tim
Wangl, untuk bekerja.
Penerangan Member
Cukup, Privat,
kenyamanan
tertutup, Ber
_ ton kontak saat didalmnya,
Ruang Rapat Kursi, LCD, SHOp KOMIAK, " .
. sehingga dapat
Pengeras Suara. Indoor. sen
mendapatkan
hasil yang
optimal.
Meja, Kursi, Memberi
Ruang
. _ Sofa, Area kenyamanan
inkubasi /
Rapat, Area pengguna pada
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mentor / Konsultasi, saat didalmnya,
investor Area Istirahat, memberikan
Gudang. privasi untuk
Meja, Kursi, bekerja.
Sofa, Area
Ruang Rapat, Area
Investor Konsultasi,
Area Istirahat,
Gudang.
Memberi
kenyamanan
Bersih, Rapi,
pengguna pada
Wang, )
Ruang Tanm _ : N saat didalmnya,
Meja, Sofa Penerangan )
Investor memberikan
Cukup, Ber AC.

Provat, eloor privasi dalam
membahas
suatu hal.

Kiichen Set, Bepsth, Rack )
Rk Wangi, Memberi
Penerangan kenyamanan
Pantry Perlemgkapan, _
: Cukup, Tersedia | pengguna pada
Kaulkas, Meja, _
Kl stop kontak, | gaat didalmnya.
S Ber AC, Indoor,
Memberi
kenyvamanan saat

Bersih, Wang, _

TSI

Privat, tndak PEREAITERE

ingin memliki
terlalu mencolok " o

Bilik, Toilet, s mndah TR privasid
i . sehingga
Lavatori Wastafel, diakses, lersedia

]'.I:,'H]'.I'I.'-J.ﬂ

Urinoir, Janitor

aliran air vang
lancar,
Penerangan

cukup, tertutup.

digunakan dan
tidak anin terlalu

lama jika ada

pengeuna WC

lain.




Pengelola

In / out Luas, Terbuka,
Entrance Pintu Entrance | Sirkulasi Jelas,
Penerangan
_ Parkiran Mobil, _
Area parkir Cukup, Memberi kesan
Motor.
Chutdoor pertama vang
Lobby Resepsionis Luas, Sirkulasi baik kepada
Ruang Tunggu Jelas, Bersih, pengunjung
Wangi, Rapi,
Meja, Sofa.
Ruang Tamu Penerangan
Cukup, fndoor
My, Kursi,
Rak, Ruang
Ruang CEOQ Tunggu, Area
Istirahat, Arca
Diskusi.
re Bersih, Rapi,
Ruang b I Wanei
iy Meja, Kursi. =
Direktur Rak, Ruilg Pencrangan
Ruang Cukup, Privar,
) Tunggu.
Managertal tertuiup, Ber
Roang Mentor AL, Tersedia Memberi
—— stopKontak, kenyamanan
ool B
Sekrejasis . . Indoar. pengguna pada
Meja, Kursi. saat bekerja
Ruang Rak
ak. .
Administrasi didalmnya.
Ruang
Karyawan
Bersih, Rap,
Wang,
Penerangan
Ruang Arsip Rak, Leman. Cukup, Privat,

terfutup, Aman,
Tidak verlibuat
oleh




pengunjung, Ber

AC, Indaor.
Memben
Bersih, Rapi, kenyamanan
Meia I Wanet pengguna pada
&ja lKapat,
" Pencrangan. | oy didalmnya,
Ruang Rapat Kursi, LCD, Cukup, Privat
’ " | sehingga dapat
Pengeras Suara. | tertutup, Tidak
mendapatkan
terlihat oleh
hasil r
pengunjung, Ber asil yang
AC, Tersedia optimal.
Meja, Kursi, stop kontak,
Ruang CCTV TV, Area Indoor
Konirol: Memberi
Katehen Set, Boghh. Rapi, kenyamanan
Wanm
Rak s pengguna pada
Peneransan
Paniry Petlengkapan. . saat didalmnya.
Cukup; Tersedia
Kulkas, Mej:
wZas N stop kontak.
Kursy Ber AC, Indaor.
Memberi
) | kenyamanan saat
Bersih, Wangi, _
Poivat, tidak -]:lc.ngu_mung.
ingin memliki
terlalu mencolok y o
- ; waktu privasinya
Brlik, Toaler, namun mudah F
: _ . schingga
Lavator Wastafel, diakses, tersedia
_ nyaman
Urinoir, Janitor | aliran air yang digunakan dan
lancar,
- tidak antri terlalu
cran
e lama jika ada
cukoup, tertutup.
pengguna WC
lain.
Bersih, Rapi,
. . Terletak di dekat Memben
Pos Jaga Meja, kursi _
in‘out bangunan, |  kenyamanan

aman,
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penerangan pengguna pada
cukup. saat didalmnya.
Ruang Genset Genset Bersih,
Ruang MEP Shaft MEP Letaknya tidak
Ruang Panel menomol, ndak
Ruang LVDP Semila orang
Ruang MDP Panel dapat masuk,
Ruang Server penghawaan dan
Ruang Pompa Pompa tingkat
kelembaban
diperhatikan,
penerangan
Ruang AHU, | Mesin aHU, | cukup diletakan
Chillet Chiller hgak belakang /
megikuti area
alal Zona servis
bangiian.
Penunjang
Bersih, Rapi.
Wangi,
A N Pencrangan
Kaursi,ATea Bar Cuikup, L okasi
dan Kasir; Musdah
Cafetena Dapur. Ruang ditemukan
Karvawan; Pengunjung,
Gudang, Terdapat Sign, Memberi
Loading Dock. Tersedia stop kenyamanan
kontak, Ber pengguna pada
AC, Indoor. saat didalmnya.
Bersih, Wangi,
Privat, ndak
Area Sholat, terlalu mencolok
Mushola namun mudah
Area Wudhu. diakses.
Penerangan
cukup.
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ATM Center

Mesin ATM

Bersih, Rapi,
Wangi,
Penerangan
Cukup, Lokasi
Mudah
ditemukan
Pengunjung,
Terdapat
Security, Aman,
Terdapat Sign,
Tersedia stop
kontak, Ber
AC, Indoor.

Memberi
kenyamanan
pengguna pada
saat didalmnya,
dan
memberikan
rasa aman pada
saat melakukan

transaksi.

Tabel I11. 10 Persyaratan dan. Dampak Kegiatan

Sumber Analisa Pribadi
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3.1.3 Ruang Dalam

3.1.3.1 Dimensi Ruang
Perhitungan dimensi ruang ini akan menggunakan standar pada Time Saver Standarts (TSS) untuk sirkulasi sebuah ruang, yaitu :

5% - 10% = Standar sirkulasi minimum

20% - 30% = Standar luas kebutuhan sirkulasi

e 40% = Syarat kenyamanan fisik
* 50% = Syarat kenyamanan psikologis
* 60% = Syarat kegiatan spesifik

70% - 100% = Sesuai dengan banyaknya kegiatan

Selain itu juga menggunakan beberapa sumber sebagai acuan untuk mencapai kenyamanan ruang pada Inkubator Fesyen ini, diantaranya :

e TSS :Time Saver Standarts

¢ NAD : Neufert Architect Data

MHB : Metric Handbook
e SRK : Studi Ruang Khusus

e ASP : Analisa Pribadi

Terdapat 3 skala ruang pada Inkubator Fesyen ini, yaitu :

* Skala Wajar (SW)
e Skala Akrab (SA)

» Skala Monumental (SM)
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e Kegiatan Utama

Luas Luas Luas
Jumlah Luas
Manusia | Kapasitas | Total Total Sirkulasi Total Luas
No. Nama Ruang Sumber | Ruang Perabot Total Skala
(m?) (org) Manusia Perabot (%) Ruang (m?)
(unit) (m?) '
(m?) (m?)
Lobby TS5 1 0.65 100 (%] - - 63 50 97.5 SM
1. _ | Meja Resepsionis (@(3 x 0.8 =2.4 m?)
Resepsionis ASP 1 0.72 2 1.44 _ _ 29 4.34 40 6,076 SA
2 Kursi @(0.5x05=025m)x2=05m"
16 Sofa 3 seater
_ @(24x0.8=192m? x 16=30.72 m’
2. Ruang tunggu NAD 1 0.72 48 56.16 39.04 95.2 50 1428 SA
8 Coffee Table
@(l6%0.65=1.04 m)x 8§ =832m’
3. Public Space ASP 1 | 100 100 - 100 50 150 SM
5Meja Kerja
@(1.5% 0.8 =12m?)x 5= 60 m*
5 Kursi Kerja
@065 x0.65=043 ") x5=2.15m?
2 Lemari
@05x12=24m")x2=48m’ »
| Rak Hias
@40.5%36 = 1.8 m?)
_ | Area Proyekior
. SRK 38 | 5 5 ar i @130,1 x 38 =
4 Ruang Inkubasi @Il x1S5=225m) 86.73 50 SA
4.949.8
| Gudang
@2x1.5=3m?
Area Istirahat : 2 Meja Bundar
@(08x08=064m))x2=128m’
6 Kursi
. . 6.47
@(045x0.5=0225m)x6=135m"
2 Sofa 3 seater
@24x08=1.92m?) x2=3.84m’
NAD Pantry : 1 Kitchen Set 1.26
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@(2.1x0.6=1.26 m?)

| stage
@(4.4 x 10 =44 m?)
Ruang Fashion Show SRK 0.72 300 216 111.5 327.5 70 356,75
300 Kursi
@(0.45 x 0.5 = 0.225 m”) x 300 = 67.5 m
Backstage ASP l 40 60 - 60 60 60 96
Gudang ASP @(3x2.5=7.5m") 1.5 7.5 30 9,75
Lobby TSS 0.65 30 19.5 - - 19.5 50 29,25
ZMeja@(2x08=16m7)x2=3.2 m
Ruang Operator ASP 0.72 + 2.88 _ _ 4.2 7.08 40 9,912
4 Kursi @(0.5x05=025m)x4=1m"
40 Meja Rias SM
@(0:7x0.4=028m") x40 =11.2 m?
Ruang Persiapan ASP l 40 H 17.6 57.6 60 92,16
40 Kursi
@ (04 %04 =0.16 m*)x 40 = 6.4 m’
b Rak Pakaian
Ruang Ganti ASP l 40 40 : s . 7.2 47.2 60 75.52
@sx24=12m)x6=72m"
8 Kamar Mandi
Lavatori ASP 1 10 10 b . 24 34 40 47.6
@(1.5x2=3m")x8=24m"
Ruang Loker NAD l 40 40 40 Loker@(0.2 x0.5=015m ) x40=6m" 6 46 40 64.4
Total 981,342
250 Kursi _ @ 340425 x 2=
Hall ASP 0.72 250 144 . i 56.25 200.25 70
@(0.45 x0.5=0225m")x 250 =56.25m" 680,85
) @3i2xl=
Area Stape ASP 1 5 5 I Arca Stage (@(5x 3= 15m") 15 20 60 64
2 Meja@(2x08=16m")x2=32m’ @9912x2= SM
Ruang Operator ASP 0.72 + 2.88 - 4.2 7.08 40 )
4 Kursi @(0.5x05=025m)x4=1m" 19,824
i @975x2=
Gudang NAD @(3x2.5=75m) 7.5 1.5 30 9.5
Total 784,174
1 Area Foto @(4 x4 =16 m")
) | Area Rias : 2 Meja Rias _ f@ 68,352 x 8= )
Studio Foto ASP l 15 15 27.72 42.72 60 SW

]

@(0.7 x 0.4 = 0.28 m?) x 2 = 0.56 m?

2 Kursi

546,816
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04 x04=0.16 m)x2 =032 m"

2 Sofa 3 seater

@24x08=192m)x2=384m

2AreaGanti (@(1x 1= 1m)x2=2m

| Gudang [@{2x2.5=5 m-)

2 Meja Dhsplay
(1.5 x06=09m)x2=1.8m"

t Rak Dhsplay

1.5 x0.5=10.75 m X6 =45m

i 28,364 1 38

Retanl ASP IR 0.72 15 10.8 9.46 20.26 41
3 Kamar Pas TT3,832
E{lxl=1m)x3=3Im
4K ars
E. (@f0.4 x 0.4 = 0. 168 SW
: ) L 3,12 x 38
Kasir ASP I8 0.72 2 .44 I Mg (1.2 0.8 m° % 0.96 m°) 0.96 24 30 ——
. i i 546 1 38
Gudang NAD I8 l 3 3 2 Fak Lemart (@] x0.6=0bm7)x2= 12 m" 1.2 4.2 30
20748
I Sofa 3 seater @(2.4 x 0.8+ 1.92 m-) 9,632 x 38
Ruang Karyawan ASP IR l 4 4 : J 28R 6.8 40
I Meja @12 x 0.8 = 0.96m") 366,016
Taotal 1.465.888
6 Meja Ukur Eain
2.4 x 1L.4=336m-)x 4 = 20.16 m*
1o Mo Mesin Jahat
i ) i To 1R % 2
Ruang Produks: MNAD 2 | 15 15 E12x06=0.72m )x 10D=72m" 41.564 56.56 40
. 158,368
9. 10 Kurst @{04x 04 =016 m“)x 10= 1.6 m° SW
SRak @1 x 0.6=06m")x 5= 3m
15 Manekin @{0.8 x 0.8 =064 m-) x 15 = 9.6 m"
. 39 x 2
Gudang Linen MNAD 2 l 5 5 WA x 5= 25m7) 25 30 30 8
1 Meja Rapat
@4 x 1.2 = 4.8 m*) i 2895 x5
L Ruang Rapat MHE 5 0.72 10 7.2 12.1 193 50 SW
10 Kurs: Rapat 144,75

@065 x065=043m)x 10=43m"
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| Area Proyektor @(2 x 1.5=3 m")
| Sofa 3 seater (@(2.4 x 0.8 = 1.92 m?)
. @l36x9=
11. Ruang Tamu Investor SRK 0.72 3 2.16 | Sofa 1 seater (@(0.84 x 0.8 = 0.96 m~) 3.92 6.08 50 1234 SA
| Coffee Table @i(l.6 x 0.65=1.04 m-) ’
3 Set Meja Kursi Kerja
@2x1.95=39m*)x3=11.Tm’
3 Kursi i 36,54 x 9=
Ruang Investor SRK 1 10 10 i i 15.78 25.78 40
@(0.65x065=043 m)x 6 =258 m" 328,86
3 Lemari
12. . . SW
@2x025=05m)x3i=15m"
| Meja (@(2.4 x 1.2 =2.88 m?)
_ ; f@20x9=
Area Rapat & Konsultas: SRK 0.72 6 4.32 6 Kursi@(0.65x0653=043m)x6=258m" 9.21 13.53 50 180
| Area Proyektor(®(2.5 x 1.5=3.75 m°)
Total 508.86
I Kitchen Set @{(2.1'x 0.6= 1.26 m?)
13. Pantry NAD 0.72 5 3.6 1 Sofa3 seater @(24 x 0.8 = 1.92 m%) 4.22 7.82 40 10,948 SW
1 Coffee Table @(1.6 x0.65 = 1.04 m*)
8 Bilik Toilet
@09x12=108m")x 8 =864 m’
: @27328x 5=
Lavatori (Wanita) NAD 0.72 12 B.64 4 Whastatel 10.88 19.52 40 136.64
@(0.8 x04=0.32 m¥) x4 =128 m? ‘
| Janitor (@{0.8 x 1.2 = 0.96 m")
4 Bilik Toslet
14. . . SW
@09x12=10m)x4=432m"
4 Wastafel
o . . @2329% x5=
Lavatori (Pria) MNAD 0.72 12 8.64 @08x04=032m)x4=128m" B 16.64 40
116,48
& Urinoir
@(0.6x04=024mY) x 6= 144 m°
| Janitor @{0.8 x 1.2 =0.96 m*)
LUAS TOTAL 10.400.85
SIRKULASI RUANG (20%) 12.481.02

Tabel I11. 11 Dimensi Ruang pada Kegiatan Utama

Sumber : Analisa Pribadi




* Kegiatan Pengelola

Luas Luas Luas
Jumlah Luas
Manusia | Kapasitas Total Total Sirkulasi Total Luas
No. Nama Ruang Sumber | Ruang Perabot Total Skala
(m?) (org) Manusia Perabot (%) Ruang (m?)
(unit) (m?)
(m?) (m?)
Lobby TSS 1 0.65 15 0.75 - - 9.75 50 14,625 SW
. ] Meja Resepsionis @(3 x 0.8 =2.4 m")
Resepsionis ASP 1 0.72 2 .44 i § 29 4.34 40 6,076 SA
2Kursi @(05x05=025m)x2=05m"
4 Sofa 3 seater
@(24x08=192m’) x4=7.68m’
2 Ruang Tunggu NAD 1 0.72 12 8.64 9.76 18.4 50 27.6 SA
2 Coflee Table
(@f1.6 x.0.65 = 1.04 m*) x 2= 2.08 m*
| Set Meja & KursiKera
@2:5%1.9 =4.75 mH
2 Leman
3. Ruang CEO ASP 1 1 4 4 @O8x0.5=04m")x2=08m’ 9.47 13.47 50 20,205 SW
1 Sofa 3 seater (2.4 x 0.8 = 1.92 m-)
1. Sofa 1 seater @(1.2 x 0.8 = 0.96 m%)
| Coffee Table @(1.6 x 0.65 = 1.04 m")
l'SetMeja & Kursi Kerja
@(2.2 x18= 3.96 m?)
2 Leman
! . @ 16.86x 4=
4. Ruang Dhirektur ASP - | 3 3 08 x05=04m ) x2=08m" 5.24 11.24 30 67.44 SW
| Sofa 2 seater (i 1.85 x 0.8 = 1.48 m’) ‘
| Sofa | seater (i 1.2 x (1.5 = 0.96 m:}
| Coffee Table @(1.6 x 0.65 = 1.04 m*)
| Set Meja & Kursi Kerja
@(1.5x 1.6=2.4m%)
| Lemari @13,155x 4=
3. Ruang Managerial ASP - 1 3 3 X 3.77 8.7 30 5W
@(0.8x05=04m") 52,62
2 Kursi
@(0.45x 0.5=0.225 m*) x 6 = 0.45 m’
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| Sofa 2 seater @(1.85x 0.8 = 1.48 m”)

1 Coffee Table @(1.6 x 0.65 = 1.04 m?%)

Fuang Mentor

ASP

10

10

10 Meja Kerja
@1.2x06=072m)x 10=72 m"

10 Kursi Keja
@0.65%x065=043mM)x 10=43 m’

10 Leman

@O08x0.5=04m")x 10=4m?

50

38,25

Area Rapat & Konsultas:

MHB

0.72

4.32

1 Meja @(2.4x 1.2=2.88m")

6 Kursi @(0.65 x 0,65 =043 m?) x 6 =2.58 m*

1 Area Proyektor @(2 x 1.5=3m")

846

12.78

50

19.17

SW

Ruang Sckretaris

MHB

0.72

Ln

3.6

5 Meja Kerja

@1.2x06=072m )x5=36m"

S Kursr-Kerja

&

- |
1
¥

@065 x 0.65 =043 m)x 5=2.15m?

5 Leman

P

@0.8205=04m)x5=2m"

11.35

50

17,025

SW

Ruang Administrasi

MHB

0.72

L)

7 Meja Kenja
@ 2%06=0.72m")x 7=5.04 m"

T Kursi Kerja
@065 x065=043m)x 7=3.01 m’

5 Lemari

OB x05=0dm)x5=2m"

1 Sofa 2 seater (@(1.85 x 0.8 = 1.48 m?)

1 Coffee Table @ (1.6 x 0.65 = 1.04 m?)

12.57

19.77

50

29,655

W

Fuang Karyawan

MHB

0.72

B.64

12 Meja Kerja
@(1.2x06=072m")x 12=8.64 m"

12 Kursi Kerja
@(0.65x0.65=043m)x 12=5.16 m"

13.8

22.44

50

33,66

SW

10.

Ruang Arsip

MHB

0.65

26

2 Leman Arsip + Sirkulasi di tengah

@2x2=4m)x2=8m"

30

15,6

SW

Ruang Rapat

MHB

0.72

14.4

1 Meja @(7.2x 1.5=10.8 m")

20 Kursi

[
[
.

36.8

50

55,2

SW
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@(0.65 x 0.65 = 0.43 m°) x 20 = 8.6 m’
| Area Proyektor @(2 x 1.5 =3 m”)
2 Meja
@(1.2x0.8=096 m*)x2=192m’

12. Ruang CCTV ASP 0.72 2 1.44 |2 Kursi 2.77 421 40 5,894 SW
@(0.45x0.5=0225m%) x 2= 0.45 m’
| Lemari @(0.8 x 0.5 = 0.4 m%)
I Kitchen Set @(2.1 x 0.6 = 1.26 mj)

. Pantry 0.72 5 3.6 | Sofa 3 seater @(2.4 x 0.8 = 1.92 m?) 4.22 7.82 40 10,948 SW
| Coffee Table @(1.6 x 0.65 = 1.04 m")
3 Bilik Toalet
@(09%1.2=1.08m’)x3=324m’

Lavatori (Wanita) NAD 0.72 5 3.6 2‘ Wagtade! : . 4.84 8.44 40 11,816

@08 X04=032m*)x2=0.64m’
I Jamitor
@(0.8x 1.2 = 0.96'm?)

" 2 Bilik Toilet w « W
0.9 x1.2=108 m )x2+2.16 m"
2 Wastafel
@(08 x 0.4 =032 m%) x2= 0.64 m?

Lavaton (Pra) NAD 0.72 5 3.6 = 4.72 8.32 40 11.64
4 Urinoir
@0.6x04=024m°)x4=096m’
I Jamior
@(0.8 x 1.2=0.96 m%)
LUAS TOTAL 437,424
SIRKULASI RUANG (20%) 524,91

Tabel 111. 12 Dimensi Ruang pada Kegiatan Pengelola

Sumber : Analisa Pribadi




* Kegiatan Penunjang

Luas Luas Luas
Jumlah Luas
) ) Manusia | Kapasitas Total Total Sirkulasi Total Luas
No. Nama Ruang Sumber | Ruang Perabot Total Skala
(m?) {org) Manusia Perabot (%a) Ruang (m’)
{unit) (m?)
(m?) (m?)
10 Set Meja Kursi (2 org)
@08x1.6=128m")x10=128m’
10 Set Meja Kursi (2 org)
Cafetana (0.8 x 1.8=1.44 m’)x 10=144 m’
NAD 1 0.72 80 57.6 51.65 109.25 40 152,95
(Ruang Makan) 5 Set Meja kurs: (4 org)
@(1.25x 1.6=2m)x 5=10m"
5. 8ct'Meja kursi (4 org)
1.7 x1.7=28%m") x 5= 14.45 m*
Bar + Kasir ASP 1 0.72 4 2.BR " Arca Bar+ Kasir @(2.1 x 2.5=5.25 m%) 5.25 85.13 410 11,382
Dapur NAD l 1 5 3 1 Area Dapur (@4 x.5=20 m°) 20 25 40 35
1 Sota 3 seater ([@(2.4 x 0.8 =1.92 m%) W
1. Ruang Staff ASP 1 0.72 6 4.32 ; 2.88 7.2 40 10,08
1 Meja @1.2 x 0.8 =096 m)
Gudang Penyimpanan _ .
NAD 1 1.5 3 4.5 I Area Penyimpanan (@/(1.75 x 2=3.5 m") 35 8 30 10,4
Bahan Makanan
2 Bilik Taalet
e 0.9x12 = 108 )2 =216 m”
2 Wastafel
Lavatory NAD 1 0.8 4 3.2 P ) _ ) 3.76 .96 40 9.744
(08X 04=032m)x 2=064 m~
1 Jamtor
(0.8 x1.2=0906 m°)
Loading Dock ASP 1 Mobil @( 1.6 x4=6.4m?) 6.4 6.4 100 12.8
Total 242,356
10 Mesin ATM
2. ATM Center ASP 1 0.65 10 6.5 . . 2.79 9.29 40 13,006 SW
@(0.45x 0.62=0279m ) x 10=2.79 m"
15 Sajadah
3. Mushola NAD 1 1 15 15 @(0.9x 1.5=1.35m%) x 15=2025 m" 23.25 38.25 40 53.55 SA
1 Arca Wudhu @(1.5x 2 =3 m?)
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LUAS TOTAL 308,912
SIRKULASI RUANG (20%) 370,7
Tabel I11. 13 Dimensi Ruang pada Kegiatan Penunjang
Sumber : Analisa Pribadi
Kegiatan Pelayanan
Luas Luas Luas
Jumiah Manusia | Kapasitas | Total Total Luas Sirkulasi | Total Luas
No. Nama Ruang Sumber | Ruang () (org) e Perabot S T'otal %) Ruang (m’) Skala
(unit) () () (m?)
1 Meja @(1.2 x 0.8 = 0.96 m?)
1. Pos Jaga ASP 1 3 0.72 2.16 3 Kursi 1.635 3.795 40 5.313 SW
@(0.45 x0.5=0.225 m%) x 3 = 0.675 m’
2 Meja @(1.2 x 0.8 =0.96 m’) x 2 = 1.92 m?
4 Kursi
2. R. Cleaning Service ASP 1 0.72 10 f.2 @(0.45x 0.5 = 0.225m”) x4 = 0.9 m’ 6.66 13.86 40 19,404 SW
2 Sofa 3 seater
@(2.4 x 0.8=1.92 m?) x 2= 3.84 m’
3. Gudang ASP 1 1 5 5 I Gudang @(3 x 3 # 9 m?) 9 14 30 18,2 SW
4. Ruang Genset ASP 1 0.65 2 4% 2 Genset @(1.41%3.76 =531 m") x 2= 10.62 m" 10.62 11.92 60 19,072 SW
Ruang MEP _ 2 : @39x6=
5. ASP 6 0.65 - 2.6 4 Shaft @(04x025=0.1)x4=04 0.4 3 30 234 SW
6. Ruang Panel MHB 6 0.65 2 1.3 Panel+ Orang Bekerja @(1.55 x 4.5 = 6.975 m?) 6.975 8.275 20 @ 9;;3; °" SW
7. Ruang LVDP MHB 1 0.65 2 1.3 Panel + Orang Bekerja @(1.55 x 4.5 = 6.975 m?%) 6.975 8.275 20 9,93 SW
8. Ruang MDP MHB 1 0.65 2 1.3 Panel + Orang Bekerja @(1.55 x 4.5 = 6.975 m") 6.975 8.275 20 9,93 SW
9. Ruang Server ASP 1 0.65 2 1.3 Panel PABX - - 20 16 SW
10. Ruang Pompa ASP 1 0.65 2 1.3 Pompa Air - - 20 25 SW
11. Ruang Kontrol AC ASP 1 0.65 2 1.3 Panel - - 20 25 SW
LUAS TOTAL 230,83
SIRKULASI RUANG (20%) 277

Tabel I11. 14 Dimensi Ruang pada Kegiatan Pelayanan

Sumber : Analisa Pribadi
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Berikut adalah total kebutuhan luas ruang dalam bangunan Inkubator Fesyen:

No. Jenis Kegiatan Luas Total (m?)
L. Kegiatan Utama 12.481,02
2. Kegiatan Pengelola 524,91
3. Kegiatan Penunjang 370,7
4. Kegiatan Pelayanan 277
LUAS TOTAL 13.653,63
SIRKULASI RUANG (10%) 15.081,99

Tabel I11. 15 Kebutuhan Luas Keseluruhan Bangunan

3.1.3.2 Persyaratan-Ruang
Berikut adalah tabel persyaratan ruang pada Inkubator Fesyen yang

Sumber : Analisa Pribadi

berdasarkan aspek yang diperlukan untuk memberi dampak yang baik terhadap

ruang - ruang pada Inkubator Fesyen ini :

Pecahayaan | Kebisingan | Penghawaan | Keamanan
(" 2 2we s B 23§
28 2= 1NN -AR-
Kegiatan Utama
Lobby . . . . . .
Ruang tunggu . . . . R
Resepsionis . . . . R
Hall . . . . .
Ruang Fashion
Show | ) ) ) )
Studio Foto . . . . R
Retail . . . . .
Ruang Inkubasi . . . . . .
Ruang Produksi . . . . . .
Ruang inkubasi /
mentor / investor ) ) ) ) ) )
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Ruang Rapat . .
Ruang Tamu
Investor ) )
Ruang Investor . .
Kegiatan Pengelola
Lobby . .
Ruang Tunggu . .
Resepsionis . .
Ruang CEO . .
Ruang Direktur . .
Ruang Managerial . .
Ruang Mentor ¢ .
Ruang Sekretaris,
Ruang Administrasi - )
Ruang Karyawan . .
Ruang Arsip . .
Ruang Rapat . o
Ruang CCTV . i
Kegiatan Penunjang
Cafeteria . .
ATM Center . .
Mushola . .
Kegiatan Pelayanan
Pos Jaga . . .
R. Cleaning Service . . .
Gudang . .
Ruang Genset . .
Ruang MEP . .
Ruang Panel . .
Ruang LVDP . .
Ruang MDP . .

Ruang Server
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Ruang Pompa . . . . .
Ruang AHU,

Chiller N R IR R )
Loading Dock . . . . . .

Tabel 111. 16 Persyaratan Ruang
Sumber : Analisa Pribadi

3.1.4 Struktur Ruang

a. Pengelompokan Ruang
Berikut adalah pengelompokan ruang pada Inkubator Fesyen, antara lain

sebagai berikut :

Jenis Kegiatan Kebutuhan Ruang Sifat Ruang

In / out

Entrance Publik

Area parkir
Lobby

Ruang tunggu

Resepsionis

Public Space
Hall
Ruang Fashion Show

Semi Publik

Studio-Foto
Retail
Ruang Inkubasi

Utama

Ruang Produksi

Ruang inkubasi /

mentor / investor Privat

Ruang Rapat

Ruang Tamu Investor

Ruang Investor

Pantry
Servis

Lavatori

In / out Publik

Pengelola




Entrance

Area parkir

Lobby

Resepsionis

Ruang Tunggu

Semi Pubhik

Ruang CEO

Ruang Direktur

Ruang Managenal

Ruang Mentor

Ruang Sckretans,

Ruang Administrasi

Ruang Karyawan

Ruang Arsip

Ruang Rapat

Ruang CCTV

Privat

Pantry

Lavaton

Servis

3 .
Penunjang

Cafeteria

ATM Center

Semi Publik

Mushala

Servis

Pelayanan

Fos Jaga

Gudang

Ruang Genset

Ruang MEP

Ruang Panel

Ruang LVDP

Ruang MDP

Ruang Server

Ruang Pompa

Ruang Kontrol AC

Loading Dock

Servis

Tabel 111. 17 Pengelompokan Ruang

Sumber : Analisa Pribadi
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b. Alur Pergerakan

a. Alur Pergerakan Datang

|—>| DROPOFF |—{ PARKIRAN |—| ENTRANCE |—| BANGUNAN

Bagan Il1. 1 Alur Pergerakan Datang

b. Alur Pergerakan Pergi

Sumber : Analisa Pribadi

| BANGUNAN |—’|

EXIT

[—{ propoFF [—>| PARKIRAN |—>I

ouT

Bagan I11. 2 Alur Pergerakan Pergi

i

Sumber : Analisa Pribadi

c. Alur Pergerakan Pelaku Startup

| paTanG |

| PERGI / PULANG

L_I

«—| RESEPSIONIS |

CAFETARIA
ATM CENTER I
I RUANG INKUBASI
MUSHOLA RUANG PRODUKSI
HALL
RUANG FASHION SHOW

PUBLIC SPACE
RUANG RAPAT
RUANG MENTOR
RUANG INVESTOR
STUDIO FOTO
RETAIL
PANTRY
LAVATORI

Bagan Il1. 3 Alur Pergerakan Pelaku Startup

Sumber : Analisa Pribadi
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d. Alur Pergerakan Investor

| patanc | | PERGI/PULANG

|
!

CAFETARIA = le [ RESEPSIONIS |
ATM CENTER I
I RUANG TAMU
| MUSHOLA | RUANG INVESTOR
RUANG INKUBAST
HALL
RUANG FASHION SHOW

PUBLIC SPACE
RUANG RAPAT
STUDIO FOTO
RETAIL
PANTRY
LAVATORI

Bagan 1. 4 Alur Pergerakan Investor

Sumber : Analisa Pribadi

e. AlurPergerakan Pengunjung-Umum

| parane| | | PERGI/PULANG

L_I

CAFETARIA
«—| REsEPSIONIS |
ATM CENTER I
I RUANG TUNGGU
| ravatorr |« RETALL
I RUANG FASHION SHOW
| MUSHOLA | STUDIO FOTO

Bagan I11. 5 Alur Pergerakan Pengunjung Umum

Sumber : Analisa Pribadi
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f. Alur Pergerakan Pengelo

DATANG

la
PERGI/ PULANG
r Y
I—- LOBBY
| Rresepsionis  |«—>[ PanTRY
RUANGKERJA |«—»| LAVATORI |
RUANG RAPAT |  wmusHora |

Bagan I11. 6 Alur Pergerakan Pengelola

3.2  Analisa dan Program Tapak

3.2.1 Jenis Ruang Luar

Sumber : Analisa Pribadi

Berikut adalah asumsi kebutuhan lahan parkir bangunan Inkubator Fesyen:

a. Pengunjung

Pelaku Startup :

Jumlah pelaku startup : 190 orang datang / hari

Asumsi penggunaan kendaraan :

-+ -Mobil : 1 orang dan 2-erang

- Motor : 1 orang dan 2 orang

Kendaraan Asumsi Jumiah Jumiah
Pengguna Kendaraan

Mobil 30% 56 Orang
Kapasitas | orang 50% 28 Orang 28 Mobil
Kapasitas 2 orang 50% 28 Orang 14 Mobil
Total 42 Mobil

Motor 50% 95 Orang
Kapsitas | orang 50% 47 Orang 47 Motor
Kapasitas 2 orang 50% 48 Orang 24 Motor
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Total 71 Motor

Kendaraan Umum 20% 39 Orang -

Tabel I11. 18 Kebutuhan Lahan Parkir Pelaku Startup
Sumber : Analisa Pribadi

Investor :
Jumlah investor : 27 orang datang / hari
Asumsi penggunaan kendaraan :

- Mobil : 1 orang dan 2 orang

- Motor : 1 orang dan 2 orang

Jumlah Jumlah
Kendaraan Asumsi
Pengguna Kendaraan
Mobil 50% 14 Orang
Kapasitas 1 orang 60% 7 Orang 7 Mobil
Kapasitas 2 orang 40% 8 Orang 4 Mobil
_ Total 11 Mobil
Motor 30% 8 Orang
Kapsitas | orang 60% 5 Orang 5 Motor
Kapasitas 2 orang 40% 3 Orang 2 Motor
W i o Total | 7 Motor
Keﬁdaraan l-Imu-l_n - .-iﬂ%. 5 Oi‘ang -

Tabel 111.-19 Kebutuhan Lahan Parkir Investor
Sumber : Analisa Pribadi

Pengunjung Umum :
Jumlah pengunjung umum : 1200 orang
Asumsi penggunaan kendaraan :

- Mobil : 2 orang dan 4 orang

- Motor : 1 orang dan 2 orang
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Jumlah Jumlah
Kendaraan Asumsi
Pengguna Kendaraan
Mobil 40% 480 Orang
Kapasitas 2 orang 50% 240 Orang 120 Mobil
Kapasitas 4 orang 50% 240 Orang 60 Mobil
Total 180 Mobil
Motor 45% 540 Orang
Kapsitas 1 orang 50% 270 Orang 270 Motor
Kapasitas 2 orang 50% 270 Orang 135 Motor
Total | 405 Motor
Kendaraan Umum 15% 180 Orang -

Tabel-111. 20 Kebutuhan Lahan Parkir Pengunjung Umum

b. Pengelola

Sumber : Analisa-Pribadi

Jumlah pengelola; 104 orang datang / hari

Asumsi penggunaan kendaraan :

- Mobil : 1 orang dan 2 orang

- Motor : 1 orang dan 2 orang

Kendaraan Asumsi /e Jumiah
Pengguna Kendaraan
Mobil 40% 42 Orang
Kapasitas 1 orang 60% 27 Orang 27 Mobil
Kapasitas 2 orang 40% 16 Orang 8 Mobil
Total 54 Mobil
Motor 40% 42 Orang
Kapsitas | orang 60% 27 Orang 27 Motor
Kapasitas 2 orang 40% 16 Orang 8 Motor
Total 16 Motor
Kendaraan Umum 20% 20 Orang -

Tabel I11. 21 Kebutuhan Lahan Parkir Pengelola

Sumber : Analisa Pribadi



Total kebutuhan lahan parkir :

No. Pelaku Mobil Motor
Pengunjung
Pelaku Startup 42 Mobil 71 Motor
; Investor 11 Mobil 7 Motor
Pengunjung Umum 180 Mobil 405 Motor
2. | Pengelola 54 Mobil 16 Motor
TOTAL 287 Mobil 499 Motor

Tabel I11. 22 Kebutuhan Jumlah Kendaraan

Sumber : Analisa Pribadi

Berikut adalah perhitungan kebutuhan luas parkir kendaraan pada

Inkubator Fesyen, menggunakan standart ruang parkir pada Neufert Architect

Data (NAD) :
Luas / kendaraan | Luas Total
No. | Kebutuhan Ruang | Kapasitas

(m?) (m?)

1. Parkir Mobil 287 @(2.5x5=12.5) 3587,5

2. Parkir Motor 499 @ x2=2) 998
LUAS TOTAL 4.585.5
SIRKULASHRUANG (100%) 9.171

Tabel HI. 23 Total Luas'Kebutuhan Lahan Parkir

3.2.2 Luas Lahan Efektif

Sumber : Analisa Pribadi

Regulasi yang berlaku pada tapak (Peratutan Walikota Surabaya No. 75

th. 2014, Tentang Pedoman Teknis Pengendalian Pemanfaatan Ruang Dalam

Rangka Pendirian Bangunan di Kota Surabaya) :

GSB : 5 meter
KDB :70%
KLB :42-46
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e KDH :minimal 10%

Berikut adalah perhitungan luas lahan efektif berdasarkan regulasi yang

berlaku pada tapak :
Total luas ruang dalam  : 15.081,99 m?
Total luas ruang luar :9.171 m?

a. Luas Lahan

Luas Lahan = Total luas ruang dalam : KLB

= 15.081,99 m? 14,4 =3.427,73 m?
b. Luas KDB
Luas KDB  =LuaslLahan x KDB
=3.427,73m?> x70% =2.399,41 m?
c. LuasKLB
Luas KLB = Luas Lahan x KLB
=3.427,73 m? X 4.4 =15.081,99 m?

d. Jumlah Lantai
Jumlah Lantai = Luas KLB : Luas KDB

=15.081,99 m? :2.399,41 m? =7 Lantai
e. Luas KDH
LuassKDH - =lLuas KDB..-x KDH
=2.399,41'm? x 10% = 239,941 m?

f. Sisa Ruang Luar
SisaRuang =Luas KDB - Luas KDH
=2.399,41 m?— 239,941 m? = 2.159,47 m?
g. Kebutuhan Tambahan

Kebutuhan = Total Luas Ruang Luar — Sisa Ruang Luar
=9.171 m? - 2.159,47 m? =7.011,53 m?
h. Total Luas Lahan
Total Luas = Luas Lahan + Kebutuhan Tambahan
=3.427,73 m? + 7.011,53 m? =10.439,26 m?

Setelah dilakukan perhitungan, didapatkan luas lahan efektif yang
dibutuhkan yaitu sebesar 10.439,26 m?,
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3.3

Analisa Lingkungan Buatan

3.3.1 Analisa Bangunan Sekitar

Berikut adalah bangunan yang berada disekitar tapak, antara lain :

Gambar H1.-1 Bangunan Sekitar Tapak

Sumber : Analisa Pribadi

1. Lenmarc Mall Surabaya

Gambar I11. 2 Lenmarc Mall Surabaya

Sumber : http://www.adhiwangsa.com/
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2. Office Park
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Gambar 111. 3 Office Park

Sumber : https://earth.google.com/web/@-
7.28404733,112.68218307,29.278265a,0d,90y,139.25422957h,86.57821231t,0r/data
=lhoKFnd5cW43ZjNkM2Iwc3E1V05JZVIOQIEQAg

3. Ruko — Ruko

Gambar lll. 4 Ruko— Ruko

Sumber : https://earth.google.com/web/@-
7.28434157,112.68189434,29.50690462,0d,90y,135.24215559h,90.82436734t,0r/data=Ih
oKFJINNGhPcVBIibUd2V2RBSXc1UmpjbmcQAg

4. Apartmen Puncak Bukit Golf

Gambar I11. 5 Apartmen Puncak Bukit Golf

Sumber : www.booking.com
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https://earth.google.com/web/@-7.28404733,112.68218307,29.278265a,0d,90y,139.25422957h,86.57821231t,0r/data=IhoKFnd5cW43ZjNkM2Iwc3E1V05JZV9QQ1EQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28404733,112.68218307,29.278265a,0d,90y,139.25422957h,86.57821231t,0r/data=IhoKFnd5cW43ZjNkM2Iwc3E1V05JZV9QQ1EQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28404733,112.68218307,29.278265a,0d,90y,139.25422957h,86.57821231t,0r/data=IhoKFnd5cW43ZjNkM2Iwc3E1V05JZV9QQ1EQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28434157,112.68189434,29.5069046a,0d,90y,135.24215559h,90.82436734t,0r/data=IhoKFjlNNGhPcVBibUd2V2RBSXc1UmpjbmcQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28434157,112.68189434,29.5069046a,0d,90y,135.24215559h,90.82436734t,0r/data=IhoKFjlNNGhPcVBibUd2V2RBSXc1UmpjbmcQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28434157,112.68189434,29.5069046a,0d,90y,135.24215559h,90.82436734t,0r/data=IhoKFjlNNGhPcVBibUd2V2RBSXc1UmpjbmcQAg
http://www.booking.com/

5. SMP Kiristen Petra 1

Gambar I11. 6 SMP Kristen Petra 1

Sumber : madura.tribunnews.com

6. Apartmen Puri Matahari

Gambar I11. 7 Apartmen Puri Matahari
Sumber: https://www.99.cofid/

7. Satoria Tower

Gambar 111. 8 Satoria Tower

Sumber : https://mitrakonstruksi.co.id/portfolio/sotoria-tower-surabaya/
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8. Spazio

Gambar I11. 9 Spazio
Sumber : https://housingestate.id/read/2017/04/05/proyek-superblok-tingkatkan-

pendapatan-intiland/

9. Pakuwon Trade Mall (PTC) / Pakuwon Mall

Gambar I11. 10 Pakuwon Trade Mall (PTC) / Pakuwon Mall

Sumber . www. pakuwon.com

10. La Riz Mansion

Gambar 111. 11 La Riz Mansion

Sumber : www.pakuwon.com
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11. Griya Gailen Apartment Tanglin

Gambar I11. 12 Griya Gailen Apartment Tanglin

Sumber : www.pakuwon.com

12. Supermall Mansion Apartment

Gambar 111. 13 Supermall Mansion Apartment

Sumber : www.pakuwon.com

13. Anderson Apartment
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Gambar I11. 14 Anderson Apartment

Sumber : www.booking.com
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14. Ascott Waterplace Surabaya

Gambar HI..15 Ascott Waterplace Surabaya

Sumber i http://hikersbay.com/asia/indenesia/hotel/id/ascott-waterplace-
surabaya.html?lang=id

15. Waterplace Residence

Gambar I11. 16 Waterplace Residence

Sumber : https://pakuwonresidential.com/pages/9/waterplace-residence-de-residence

3.3.2 Analisa Transportasi dan Utilitas Kota
e Transportasi

Untuk mencapai tapak yang berada di Jalan Mayjen Yono
Suwoyo dapat diakses dari Kawasan Segi 8 Sukomanunggal yang
berjarak 1.6 km dengan waktu tempuh 6 menit. Lalu juga dapat diakses
dari Pakuwon Trade Center (PTC) dengan waktu tempuh 5 menit, yang
memiliki jarak 1.7 km. Selain itu untuk mencapai tapak juga dapat
diakses dari Ciputra World Surabaya, yang terletak di jalan Myajen
Sungkono dengan waktu tempuh 8 menit dengan jarak 4.5km.
Transportasi yang dapat digunakan untuk mencapai tapak dapat diakses
menggunakan sepeda / motor / mobil / bus.
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» Utilitas Kota
Jaringan lisrrik pada tapak berasal dari PLN dan untuk air
bersihnya berasal dari PDAM. Lalu terdapat lampu jalan yang terpasag
setiap = 20 meter.

Gambar I11. 17 Lampu Jalan

Sumber ; https://earth.google.com/web/@-
7.28379526,112.68212798,29.30422783a,0d,90y,247.20873514h,92.20683824t,0r/da
ta=lhoKFmMNORVQzO3JEN1100DBXS0JFQNR1IVUEQAQ

3.3.3 Analisa Vegetasi
Pohon kteapang kencana dan juga pohn tanjugn pada tepi tapak yang
berada pada Jalan Mayjen Soyo Suwoyo, terdapat vegetasi yang berfungsi
sebagai peneduh jalan. Terdapat 2 jenis vegetasi, yaitu pohon ketapang kencana
dan pohon tanjung.

Gambar I11. 18 Pohon Ketapang Kencana (Kiri) dan Pohon Thajung (Kanan)

Sumber : https://earth.google.com/web/@-
7.28345707,112.68246295,29.14740372a,0d,90y,173.1879987h,88.06040957t,0r/data=1hoKF
jd3R103U3NPT1FUazdMalBXUjc1bVEQAQ
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https://earth.google.com/web/@-7.28379526,112.68212798,29.30422783a,0d,90y,247.20873514h,92.20683824t,0r/data=IhoKFmN0RVQzQ3JFN1I0ODBxS0JFQnR1VUEQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28379526,112.68212798,29.30422783a,0d,90y,247.20873514h,92.20683824t,0r/data=IhoKFmN0RVQzQ3JFN1I0ODBxS0JFQnR1VUEQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28379526,112.68212798,29.30422783a,0d,90y,247.20873514h,92.20683824t,0r/data=IhoKFmN0RVQzQ3JFN1I0ODBxS0JFQnR1VUEQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28345707,112.68246295,29.14740372a,0d,90y,173.1879987h,88.06040957t,0r/data=IhoKFjd3R1o3U3NPT1FUazdMalBXUjc1bVEQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28345707,112.68246295,29.14740372a,0d,90y,173.1879987h,88.06040957t,0r/data=IhoKFjd3R1o3U3NPT1FUazdMalBXUjc1bVEQAg
https://earth.google.com/web/@-7.28345707,112.68246295,29.14740372a,0d,90y,173.1879987h,88.06040957t,0r/data=IhoKFjd3R1o3U3NPT1FUazdMalBXUjc1bVEQAg

Lalu di sepanjang Jalan Mayjen Yono Suwoyo terdapat taman selebar

+ 8 meter sebagai pemisah antara jalur jalan satu dengan jalur satunya.

Gambar I11. 19 Taman

Sumber : https://earth.google.com/web/@-
7.28351629,112.68255696,28.95662689a,0d,90y,204.78565146h,79.77569657t,0r/data=1hoK
FKEWOTFMNmdDM25zdlIWOEFZREILWVEQA(g

3.4  Analisa Lingkungan Alami
3.4.1 Analisa Klimatik
Berdasarkan data yang didapat, berikut adalah analisa klimatik pada
Kecamatan Dukuh Pakis.

Analisa
| Minimum Maksimum Rata — rata
Klimatik
Suhu R0 32°C 27°C
Kecepatan Angin 10 km/jam 30 km/jam 16 km/jam
Kelembaban
65% 95% 84%
udara

Tabel 11..24 Analisa Klimatik

Sumber : Analisa Pribadi

Setelah dilakukan analisa terhadap standar dari BMKG, dinyatakan

bahwa :
Kecepatan Angin : Normal

Kelembaban Udara : Cukup Tinggi
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