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BAB III 

PEMROGRAMAN ARSITEKTUR 

 

3.1. Analisa dan Program Fungsi Bangunan 

3.1.1. Studi Aktivitas, Sifat, dan Kebutuhan Ruang 
Kebutuhan ruang dianalisis dengan mengelompokkan aktivitas yang 

dilakukan pelaku kegiatan dalam bangunan villa resort tersebut. 

Pelaku Aktivitas  
Kebutuhan 

Ruang 
Sifat Ruang Tipe Ruang 

Tamu 

Datang  Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Drop Off Entrance  Publik Outdoor 

Cek In/Check 

Out 

Resepsionis Publik Indoor 

Beristirahat  Villa Resort Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Restoran 

 

Publik Indoor 

Café 

Mandi  Kamar Mandi Service Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

Berolah Raga Kolam Renang 

 

Publik  Outdoor 

Lapangan 

Olah Raga 

Menerima 

Tamu 

Lobby  

 

Publik 

 

Indoor 



33 
 

 
 

Ruang Tamu 

Villa Resort 

Semi Publik 

Mengadakan 

Acara 

Hall 

 

Semi Publik 

 

Indoor 

Ruang Serba 

Guna 

 

Tabel 2: Studi Aktifitas Tamu 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

 

Pelaku Aktivitas 
Kebutuhan 

Ruang 
Sifat Ruang Tipe Ruang 

Tamu VIP 

Datang  Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Drop Off Entrance  Publik Outdoor 

Cek In/Check 

Out 

Resepsionis Publik Indoor 

Beristirahat  Villa Resort Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Restoran 

 

Publik Indoor 

Café  

Mandi  Kamar Mandi Service Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

Berolah Raga Kolam Renang Publik  Outdoor 
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Lapangan Olah 

Raga 

Menerima 

Tamu 

Lobby  Publik 

 

Indoor 

Ruang Tamu 

Villa Resort 

Semi Publik 

Mengadakan 

Acara 

Hall 

 

Semi Publik 

 

Indoor 

Ruang Serba 

Guna 

Menghadiri 

Event 

Hall Semi Publik Indoor 

 

Tabel 3: Studi Aktifitas Tamu VIP 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

 

Pelaku Aktivitas 
Kebutuhan 

Ruang 
Sifat Ruang Tipe Ruang 

Direktur 

Utama 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Memeriksa 

Kinerja 

Karyawan 

Ruang 

Direktur 

Private Indoor 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

Istirahat Ruang 

Direktur 

Private Indoor 
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Makan dan 

Minum 

Ruang 

Direktur 

Private Indoor 

Cafe Publik 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

Manager 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Memeriksa 

Kinerja 

Karyawan 

Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Menerima 

Laporan 

Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

Memberikan 

Brifing 

Kinerja 

Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Lobby Publik Indoor 

Istirahat Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Café Publik Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

Wakil 

Manager 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Memeriksa 

Kinerja 

Karyawan 

Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Menerima 

Laporan 

Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 
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Memberikan 

Brifing 

Kinerja 

Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Lobby Publik 

Istirahat Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang 

Manager 

Private Indoor 

Café Publik 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

Sekretaris 

Manager 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Membuat 

Laporan 

Administrasi 

Ruang 

Sekretaris 

Private Indoor 

Menerima 

Laporan 

Ruang 

Sekretaris 

Private Indoor 

Istirahat Ruang 

Sekretaris 

Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang 

Sekretaris 

Private Indoor 

Café  Publik 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor  

Staff 

Administrasi 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Membuat 

Laporan 

Kinerja 

Ruang Kantor Private Indoor 

Istirahat Ruang Kantor Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang Kantor Private Indoor 

Café Publik 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service indoor 



37 
 

 
 

Staff Service 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Ganti Baju Ruang Ganti Private Indoor 

Membersihkan 

dan 

Merapikan 

Villa Resort 

Villa Resort Private Indoor 

Istirahat Ruang Kantor Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang Kantor Private Indoor 

Café  Publik 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor  

Staff 

Lapangan 

(Restoran) 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Memeriksa 

Kinerja 

Karyawan 

Restoran dan 

Café 

Restoran dan 

Café 

Publik Indoor 

Memeriksa 

Makanan dan 

Minuman 

Restoran dan 

Café 

Restoran dan 

Café 

Publik Indoor 

Istirahat Ruang Kantor Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang Kantor Private Indoor 

Café  Publik 

Rapat  Ruang Rapat Private Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor  

Staff 

Pemasaran 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Membuat 

Laporan 

Ruang Kantor Private Indoor 

Istirahat Ruang Kantor Private Indoor 
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Makan dan 

Minum 

Ruang Kantor Private Indoor 

Café  Publik Indoor 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

Staff 

Resepsionis 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Melayani 

Penyewaan 

Villa Resort 

dan Menerima 

Tamu 

Resepsionis Publik Indoor 

Melayani 

Masalah 

Fasilitas 

Komunikasi 

Resepsionis Publik Indoor 

Menerima 

Telepon dari 

Tamu dan 

Pengunjung 

Resepsionis Publik Indoor 

Membuat 

Laporan 

Mengenai 

Keluhan 

Pengunjung  

Resepsionis Publik Indoor 

Membuat 

Laporan 

Keuangan  

Resepsionis Publik Indoor 

Istirahat Ruang Kantor Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang Kantor Private Indoor 

Café Publik 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

BAB/BAK 

 

Kamar Mandi Service Indoor 
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Staff Teknisi 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Ganti Baju Ruang Ganti Private Indoor 

Memperbaiki 

Genset 

Ruang Genset Service Indoor 

Memperbaiki 

Pompa Air 

Ruang Pompa Service Indoor 

Memperbaiki 

Panel Listrik 

Ruang MEE Service Indoor 

Istirahat Ruang Kantor Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang Kantor Private Indoor 

Café  Publik 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

Staff 

Kebersihan 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Ganti Baju Ruang Ganti Private Indoor 

Membersihkan 

Kawasan Villa 

Resort 

Seluruh 

Kawasan Villa 

Resort 

 Indoor/ 

Outdoor 

Istirahat Ruang Kantor Private Indoor 

Makan dan 

Minum 

Ruang Kantor Private Indoor 

Café Publik Indoor 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

Staff 

Keamanan 

Datang Pintu Masuk Publik Outdoor 

Parkir Area Parkir Publik Outdoor 

Ganti Baju Ruang Ganti Private Indoor 

Menjaga 

Keamanan 

Ruang 

Keamanan 

Private Indoor 

Memeriksa 

CCTV 

Ruang CCTV Private Indoor 

Istirahat Ruang Kantor Private Indoor 
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Makan dan 

Minum 

Ruang Kantor Private Indoor 

Café Publik 

Rapat Ruang Rapat Private Indoor 

BAB/BAK Kamar Mandi Service Indoor 

 

Tabel 4: Studi Aktifitas Pengelola 

Sumber: Analisa Pribadi 

3.1.2. Studi Pola Aktivitas 

a. Tamu (Datang) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b. Tamu (Pergi) 

 

 

 

 

 

 

Datang Drop Off Parkir Check In 

Aktivitas 

Dalam Villa 

Resort 

Aktivitas 

Dalam Villa 

Resort 

Check Out 
Mengambil 

Kendaraan 
Drop Off Pergi 

Menikmati 

Fasilitas Villa 

Resort 

Menikmati 

Kota Pagar 

Alam 
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c. Tamu VIP (Event) 

 

 

 

 

 

Diagram 1: Pola Aktifitas Pengunjung 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

d. Direktur Utama 

 

 

 

 

 

 

e. Manager dan Wakil Manager 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Datang 

Makan-Minum 

Acara 

Survey 

Parkir Pergi 

Datang Parkir Absen 

Memeriksa 

Laporan 

Rapat 

Istirahat 

Makan-Minum 

Pergi 

Datang Parkir Absen 

Memeriksa 

Laporan 

Kinerja 

Mengontrol 

Kinerja 

Rapat 

Istirahat 

Makan-Minum 

Pergi 
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f. Staff Administrasi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

g. Staff Service 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

h. Staff Lapangan (Restoran) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Datang Parkir Absen 

Rapat 

Pergi 

Membuat dan 

Memeriksa 

Laporan 

Makan-Minum 

Istirahat 

Datang Parkir Absen 

Membuat 

Laporan 
Pergi 

Membersihkan 

dan Merapikan 

Kamar 

Makan-Minum 

Istirahat 

Datang Parkir Absen 

Memeriksa 

Kinerja 

Karyawan 

Mengontrol 

Makanan dan 

Minuman 

Rapat 

Istirahat 

Makan-Minum 

Pergi 
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i. Staff Pemasaran 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

j. Staff Resepsionis 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Datang Parkir Absen 

Membuat 

Laporan 
Pergi 

Mengiklankan 

Villa Resort 

Makan-Minum 

Istirahat 

Datang Parkir Absen 

Melayani 

Masalah 

Fasilitas 

Pergi 

Melayani 

Penyewaan 

Membuat 

Laporan 

Menerima 

Telpon 

Makan-Minum 

Istirahat 

Rapat 
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k. Staff Teknisi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

l. Staff Kebersihan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Datang Parkir Absen 

Memperbaiki 

Pompa 

Pergi 

Memperbaiki 

Genset 

Makan-Minum 

Memperbaiki 

Panel Listrik 

Rapat 

Istirahat 

Datang Parkir Absen 

Membersihkan 

Villa Resort 

Istirahat 

Makan-Minum 

Pergi 
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m. Staff Keamanan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Diagram 2: Pola Aktifitas Pengelola 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

3.1.3. Kapasitas dan Karakteristik Pengguna 

a. Pengelola 

 

No Pelaku Jumlah Waktu Operasional 

1 
Direktur Utama 1 

Senin-Jumat 

08.00-16.00 

2 
Manager 1 

Senin-Jumat 

08.00-16.00 

3 
Wakil Manager 1 

Senin-Jumat 

08.00-16.00 

4 
Staff Administrasi 2 

Senin-Minggu 

08.00-17.00 

5 
Staff Service 10 

Senin-Minggu 

24 Jam 

6 
Staff Lapangan (Restoran) 6 

Senin-Minggu 

06.00-21.00 

7 
Staff Pemasaran 4 

Senin-Minggu 

08.00-17.00 

Datang Parkir Absen 

Memeriksa 

CCTV Pergi 

Menjaga 

Keamanan 

Makan-Minum 

Istirahat 
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8 
Staff Resepsionis 8 

Senin-Minggu 

24 Jam 

9 
Staff Teknisi 9 

Senin-Minggu 

24 Jam 

10 
Staff Kebersihan 10 

Senin-Minggu 

24 Jam 

11 
Staff Keamanan 10 

Senin-Minggu 

24 Jam 

Jumlah Total 62 

 

Tabel 5: Kapasitas dan Karakteristik Pengguna 

Sumber: Analisa Pribadi 

b. Pengunjung 

Jumlah pengunjung yang datang ke Kota Pagar Alam terus mengalami 

pengingkatan setiap tahun nya. Pernyataan tersebut dapat di buktikan dengan 

tabel dibawah ini: 

 

 

 

 

 

 

 

Tabel 6: Jumlah Pengunjung Kota Pagar Alam 

Sumber: pagaralamkota.bps.go.id 

 

Bahkan pada tahun 2019, jumlah wisatawan yang datang ke Kota Pagar 

Alam mengalami peningkatan hingga 302.119, dengan jumlah peningkatan 

sebesar 17,64% dari tahun 2018. 

Persentase kenaikan jumlah pengunjung tiap tahun dari tahun 2014 

hingga 2019 adalah sebagai berikut: 

 

 



47 
 

 
 

 

 

Tahun 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 

Persentase Kenaikan 27,21% 43,35% 77,28% 14,62% 17,64% 

 

Tabel 7: Persentase Kenaikan Jumlah Pengunjung 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

 

Sehingga rata-rata persentase kenaikan jumlah pengunjung yang datang 

ke Kota Pagar Alam adalah sebesar: 

R =
27,21 + 43,35 + 77,28 + 14,62 + 17,64

5
 

 

R=36,02% 

 

 

Dari data tersebut maka dapat di prediksi jumlah pengunjung yang 

datang ke Kota Pagar Alam untuk 15 tahun ke depan dengan rumus: 

Tp=To (1+R)a 

To= jumlah pengunjung tahun awal hitung 

R= rata-rata dari persentase kenaikan jumlah pengunjung 

a= selisih tahun yang di cari dengan tahun awal hitung 

 

Tp=302.119 (1+36,02%)15 

Tp=30.494.365 pada 2034 

 

Sehingga dapat disimpulkan bahwa jumlah wisatawan yang datang ke 

Kota Pagar Alam pada tahun 2034 adalah sekitar 30.494.365 wisatawan 

domestic maupun wisatawan mancanegara. 
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Sedangkan data wisatawan yang datang dan menginap di tempat 

penginapan yang ada di Kota Pagar Alam pada tahun 2017, 2018, dan 2019 

adalah sebagai berikut 

 

 

Tahun 2017 2018 2019 

Jumlah Pengunjung 224.042 231.134 282.154 

 

Tabel 8: Jumlah Wisatawan yang Menginap 

Sumber: Palembang.tribunnews.com 

 

Berdasarkan data tersebut dapat dilihat bahwa jumlah pengunjung yang 

datang dan menginap di penginapan yang ada di Kota Pagar Alam jumlah nya 

tidak terdapat peningkatan yang signifikan jika dibandingkan dengan jumlah 

wisatawan yang datang ke Kota Pagar Alam. Hal tersebut dikarenakan jumlah 

penginapan yang ada di Kota Pagar Alam dapat dibilang cukup sedikit. Bahkan 

pada tahun 2018, wisatawan yang datang harus menginap di rumah warga 

dengan harga yang cukup mahal. 

Persentase kenaikan jumlah pengunjung yang datang dan menginap di 

penginapan Kota Pagar Alam adalah sebagai berikut: 

Tahun 2017-2018 2018-2019 

Persentase Kenaikan 3,17% 22.07% 

 

Tabel 9: Persentase Kenaikan Wisatawan yang Menginap 

Sumber: Analisa Pribadi 

Sehingga rata-rata dari persentase kenaikan jumlah pengunjung yang 

datang dan menginap di penginapan Kota Pagar Alam adalah sebesar: 

R =
3,17 + 22,07

2
 

R=12,62% 
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Dari data tersebut maka prediksi jumlah pengunjung yang datang dan 

menginap di penginapan Kota Pagar Alam untuk 15 tahun ke depan adalah: 

Tp=To (1+R)a 

To= jumlah pengunjung tahun awal hitung 

R= rata-rata dari persentase kenaikan jumlah pengunjung 

a= selisih tahun yang di cari dengan tahun awal hitung 

 

Tp=282.154 (1+12,62%)15 

Tp=1.677.718 pada 2034 

Sehingga jika dilihat dari jumlah pengunjung yang datang ke Kota Pagar 

Alam dan jumlah pengunjung yang datang dan menginap, terdapat selisih 

angkat yang cukup besar. Hal tersebut juga dapat berdampak pada malasnya 

orang datang dan berkunjung. Selain karena lokasi Kota Pagar Alam yang jauh 

dari pusat kota, jumlah tempat penginapan yang ada di Kota Pagar Alam dapat 

dibilang cukup sedikit. Sehingga dapat berdampak pula pada berkurangnya 

jumlah pemasukan daerah tersebut.  

 

3.1.4. Studi Program Ruang Dalam 

Studi program ruang yang digunakan diambil dari beberapa literatur dan 

juga analisis pribadi. 

a. Kantor pengelola 

Nama Ruang Jumlah Kapasitas Analisis Luas Ruang 

Ruang 

Direktur 

Utama 

1 1 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

Meja tamu= 0,72 m2 

Sofa (1) 2 buah= 0,72 m2 

Sofa (4) 1 buah= 1,62 m2 

Lemari 2 buah= 2,16 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 6,66= 2 m2 

8,66 m2 
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Ruang 

Manager 
1 1 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

Meja tamu= 0,72 m2 

Sofa (1) 2 buah= 0,72 m2 

Sofa (4) 1 buah= 1,62 m2 

Lemari 2 buah= 2,16 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 6,66= 2 m2 

8,66 m2 

Ruang Wakil 

Manager 
1 1 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

Meja tamu= 0,72 m2 

Sofa (1) 2 buah= 0,72 m2 

Sofa (4) 1 buah= 1,62 m2 

Lemari 2 buah= 2,16 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 6,66= 2 m2 

8,66 m2 

Ruang Staff 

Administrasi 
1 2 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

Lemari 2 buah= 2,16 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 3,6= 1,08 m2 

4,68 m2 x 2 = 

9,36 m2 

Ruang Staff 

Service 
1 10 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

Lemari 2 buah= 2,16 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 3,6= 1,08 m2 

4,68 m2 x 

10= 46,8 m2 

Ruang Staff 

Lapangan 

(Restoran) 

1 6 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

Lemari 2 buah= 2,16 m2 

4,68 m2 x 6= 

28,08 m2 
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Sirkulasi= 30% 

30% x 3,6= 1,08 m2 

Ruang Staff 

Pemasaran 
1 4 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

Lemari 2 buah= 2,16 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 3,6= 1,08 m2 

4,68 m2 x 4= 

18,72 m2 

Resepsionis 1 4 orang 

Meja resepsionis= 1.08 m2 

Kursi resepsionis= 0,36 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 1,44= 0,43 m2 

1,87 m2 x 4= 

7,48 m2 

Ruang Staff 

Teknisi 
1 9 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

Lemari 2 buah= 2,16 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 3,6= 1,08 m2 

4,68 m2 x 9= 

42,12 m2 

Ruang Kantor 1 40 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 1,44= 0,43 m2 

1,87 m2 x 40 

= 74,8 m2 

Ruang Ganti 2 20 orang 

Loker = 1,08 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 1,08= 0,32 m2 

1,4 m2 x 20= 

28 m2 

Ruang Rapat 1 10 orang 

Kursi= 0,36 m2 

Meja rapat= 2,1 m2 

 

 

3,2 m2 x 10= 

32 m2 
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Sirkulasi= 30% 

30% x 2,46= 0,74 m2 

Ruang CCTV 1 4 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 1,44= 0,43 m2 

1,87 m2 x 4= 

7,48 m2 

Ruang 

Keamanan 
1 6 orang 

Meja kerja= 1,08 m2 

Kursi kerja= 0,36 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 1,44= 0,43 m2 

1,87 m2 x 6= 

11,22 m2 

Lobby 1 10 orang 

Sofa (4) 2 buah= 3,24 m2 

Sofa (1) 4 buah= 1,44 m2 

Meja 2 buah= 1,44 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 6,12= 1,84 m2 

7,96 m2 x 10= 

79,6 m2 

Ruang Tamu 

dan Tunggu 
1 10 orang 

Sofa (4) 1 buah= 1,62 m2 

Sofa (1) 2 buah= 0,72 m2 

Meja 1 buah= 0,72 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 3,06= 0,92 m2 

3,98 m2 x 10= 

39,8 m2 

Total 451,42 m2 

Tabel 10: Program Ruang Pengelola 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

b. Ruang Service 

Nama Ruang Jumlah Kapasitas Analisis  Luas Ruang 

Toilet Pria 2 10 orang 

Closet 3 buah= 0,6 m2 

Urinoir 6 buah= 1,05 m2 

Wastafel 2 buah=  0,32 m2 

2,56 m2 x 10= 

25,6 m2 
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Sirkulasi= 30% 

30% x 1,97= 0,59 m2 

Toilet Wanita 2 10 orang 

Closet 8 buah= 1,6 m2 

Wastafel 2 buah=  0,32 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 1,92= 0,58 m2 

2,5 m2 x 10= 

25 m2 

Ruang Genset 1 3 orang 

Mesin genset= 30 m2 

 

Sirkulasi= 50% 

50% x 30= 15 m2 

45 m2 

Ruang Pompa 1 3 orang 

Mesin pompa= 30 m2 

 

Sirkulasi= 50% 

50% x 30= 15 m2 

45 m2 

Ruang MEE 1 3 orang - 15 m2 

Total 155,6 m2 

 

Tabel 11: Program Ruang Service 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

c. Villa Resort 

Nama  Ruang Jumlah Kapasitas Analisis Luas Ruang 

Villa Resort 

(Lihat pada Gambar 

27) 

6 4-6 orang 

Kamar 2 ruang= 50 m2 

Kamar mandi 1 ruang= 7,5 m2 

Dapur= 4 m2 

Ruang tamu= 15 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 76,5= 22,95 m2 

99,45 m2 x 6= 

596,7 m2 
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Villa Resort 

(Lihat pada Gambar 

28) 

3 7-8 orang 

Kamar 4 ruang= 100 m2 

Kamar mandi 2 ruang= 15 m2 

Dapur= 4 m2 

Ruang tamu= 15 m2 

 

Sirkulasi= 30% 

30% x 134= 40,2 m2 

174,2 m2 x 3= 

522,6 m2 

Total 1.119,3 m2 

Tabel 12: Program Ruang Villa Resort 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 27: Studi Ruang Villa Resort 1 

Sumber: Analisa Pribadi 
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Gambar 28: Studi Ruang Villa Resort 2 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

d. Fasilitas 

Nama Ruang Jumlah Kapasitas Analisis Luas Ruang 

Kolam Renang 1 15 orang - 120 m2 

Restoran 1 40 orang - 230 m2 

Café  1 20 orang 

Dapur= 60 m2 

Meja 5 buah= 5 m2 

Kursi 14 buah= 10,5 m2 

Sofa (2) 3 buah= 4,86 m2 

Mini bar= 27 m2 

Toilet= 24 m2 

 

Sirkulasi=30% 

30% x 131,36 = 39,41 

170,77 m2 

Total 520,77 m2 

Tabel 13: Program Ruang Fasilitas 

Sumber: Analisa Pribadi 
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Sehingga luas bangunan total yang di butuhkan adalah: 

Kantor Pengelola 451,42 m2 

Ruang Service 155,6 m2 

Villa Resort 1.119,3 m2 

Fasilitas 520,77 m2 

  

Jumlah Total 2.130,09 m2 

Sirkulasi= 10% 213,01 m2 

Total Bangunan 2.343,1 m2 

Tabel 14: Luas Bangunan Total 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

3.1.5. Struktur Ruang 

Struktur ruang dikelompokkan berdasarkan persyaratan yang dibutuhkan 

setiap ruang dalam villa resort. Struktur ruang dibagi menjadi beberapa bagian 

diantaranya: 

a. Pengelompokan Ruang Berdasarkan Sifat 

 

Sifat Ruang Ruang 

Private 

Ruang Direktur Utama 

Ruang Manager 

Ruang Wakil Manager 

Ruang Staff Administrasi 

Ruang Staff Service 

Ruang Staff Lapangan (Restoran) 

Ruang Staff Pemasaran 

Ruang Staff Teknisi 

Ruang Kantor 

Ruang Ganti 

Ruang Rapat 

Ruang CCTV 

Villa Resort 
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Semi Publik 

Resepsionis 

Ruang Keamanan dan Penitipan 

Barang 

Kolam Renang  

Lapangan 

Publik 

Lobby 

Ruang Tamu dan Tunggu 

Taman 

Restoran 

Café 

Area Parkir 

Pintu Masuk 

Service 

Toilet Pria 

Toilet Wanita 

Ruang Genset 

Ruang Pompa 

Ruang MEE 

 

Tabel 15: Pengelompokan Ruang Berdasarkan Sifat 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

 

b. Persyaratan Ruang 

Nama Ruang 

Akustik Pencahayaan Penghawaan Kelembapan 

Normal Tenang Alami  Buatan Alami Buatan Tinggi Sedang Rendah 

Ruang Direktur 

Utama 
 V V V V   V  

Ruang Manager  V V V V   V  

Ruang Wakil 

Manager 
 V V V V   V  

Ruang Staff 

Administrasi 
 V V V V   V  
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Ruang Staff 

Service 
 V V V V   V  

Ruang Staff 

Lapangan 

(Restoran) 

 V V V V   V  

Ruang Staff 

Pemasaran 
 V V V V   V  

Resepsionis V  V V V   V  

Ruang Staff 

Teknisi 
 V V V V   V  

Ruang Kantor V  V V V   V  

Ruang Ganti V   V V   V  

Ruang Rapat  V V V V   V  

Ruang CCTV V   V V   V  

Ruang 

Keamanan 
V  V V V    V 

Lobby V  V V V    V 

Ruang Tamu 

dan Tunggu 
V  V V V   V  

Toilet Pria V   V V  V   

Toilet Wanita V   V V  V   

Ruang Genset V   V V    V 

Ruang Pompa V   V V  V   

Ruang MEE V   V V    V 

Villa Resort  V V V V   V  

Kolam Renang V  V V V  V   

Lapangan V  V V V    V 

Restoran V  V V V   V  

Café V  V V V   V  

Area Parkir 

Mobil 
V  V V V    V 

Area Parkir 

Motor 
V  V V V    V 
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Area Parkir Bus V  V V V    V 

 

 

Tabel 16: Persyaratan Ruang 

Sumber: Analisa Pribadi 
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c. Organisasi Ruang 

Organisasi ruang pada villa resort ini dibedakan berdasarkan kegiatan, seperti kegiatan utama, penunjang, maupun 

pengelola, serta berdasarkan sifat ruang seperti publik, semi publik, private, dan juga service. 

  

Publik 

Semi Publik 

Private 

Service 



61 
 

 
 

 

Area Parkir Lobby 

Pintu Keluar 

Resepsionis Villa Resort 

Restoran 

Cafe 

Kolam Renang 

Lapangan 

Lobby Pengelola 

R. Rapat 

R.Pengelola Villa 

Resort R. Kantor R.  Teknisi 

R. Genset 

R. MEE 

R. Pompa 

R. Ganti 

R. CCTV R. Keamanan 

R. Penitipan 

Toilet 

Taman 

Utama 

Penunjang 

Pengelola 

Diagram 3: Organisasi Ruang 

Sumber: Analisa Pribadi 
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3.2. Analisa dan Program Tapak 

3.2.1. Studi Program Ruang Luar 

a. Area Parkir Pengelola 

Kendaraan yang digunakan oleh pengelola villa resort dibagi 

menjadi 2 kendaraan yaitu mobil dan motor, dengan perhitungan sebagai 

berikut: 

Mobil: 20% x 62= 12 orang 

Motor: 80% x 62= 50 orang 

 

Nama Ruang Jumlah Kapasitas Standart  Luas Ruang 

Parkiran Mobil 1 12 12,5 m2 150 m2 

Parkiran Motor 1 50 2 m2 100 m2 

Jumlah Total 250 m2 

Sirkulasi=  100% 250 m2 

Total Area Parkir 500 m2 

Tabel 17: Program Ruang Area Parkir Pengelola 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

b. Area Parkir Pengunjung 

Kendaraan yang digunakan oleh tamu dan pengunjung villa resort 

dibagi menjadi 3 kendaraan, yaitu mobil, motor dan juga bus pariwisata, dengan 

perhitungan sebagai berikut: 

Mobil= 70% dengan asumsi 4 orang per mobil 

Motor= 20% dengan asumsi 2 orang per motor 

Bus Pariwisata= 10%  

Dengan memperkirakan pengunjung yang datang sebanyak 200 

orang perhari, maka jumlah kendaraan yang datang sebanyak: 

Mobil: 70% x 200= 140 orang 

140 : 4= 35 mobil 

Motor: 20% x 200= 40 orang 

40 : 2= 20 motor 
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Bus   : 10% x 200= 20 orang 

Jika 1 bus dapat membawa 40 orang, maka membutuhkan 1 

area parkir bus. 

 

Nama Ruang Standart Jumlah Luas Total 

Parkiran Mobil 12,5 m2 35 437,5 m2 

Parkiran Motor  2 m2 20 40 m2 

Parkiran Bus 42,5 m2 1 42,5 m2 

Jumlah Total 520 m2 

Sirkulasi= 100% 520 m2 

Total Area Parkir 1.040 m2 

Tabel 18: Program Ruang Area Parkir Pengunjung 

Sumber: Analisa Pribadi 

c. Lapangan 

Nama Ruang Standart Jumlah Luas Total 

Lapangan Olah Raga 28 x 15= 420 m2 1 420 m2 

Jumlah Total 420 m2 

Tabel 19: Program Ruang Lapongan Olah Raga 

Sumber: Analisa Pribadi 

 

 

Sehingga luas ruang yang diperlukan untuk area ruang luar adalah: 

Area Parkir Pengelola 500 m2 

Area Parkir Pengunjung 1.040 m2 

Lapangan Olah Raga 420 

  

Jumlah Total 1.960 m2 

Sirkulasi= 10% 196 m2 

Total Area Ruang Luar 2.156 m2 

Tabel 20: Luas Ruang Untuk Area Ruang Luar 

Sumber: Analisa Pribadi 
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Luas total tapak yang di butuhkan adalah: 

Luas Bangunan Total 2.343,1 m2 

Luas Area Ruang Luar 2.156 m2 

  

  

Total Tapak yang Dibutuhkan 4.499,1 m2 

Tabel 21: Luas Total Tapak yang DIbutuhkan 

Sumber: Analisa Pribadi 

3.2.2. Luas Lahan 

Regulasi yang mengatur pembangunan pusat kegiatan pariwisata pada 

Kota Pagar Alam adalah Peraturan Daerah Kota Pagar Alam No. 7 tahun 2012 bab 

VII pasal 62 ayat 4 menyebutkan bahwa: 

1. Koefisien Dasar Bangunan (KDB) zona usaha sarana pariwisata 

sebesar 40%,  

2. Ruang Terbuka Hijau (RTH) sebesar 20%,  

3. Koefisien Lantai Bangunan (KLB) paling tinggi 1,0 lantai,  

4. Koefisien Daerah Hijau (KDH) paling rendah sebesar 20%. 

 

Tapak yang dipilih adalah tapak alternatif 1 yang memiliki luas sebesar 

11.247,75 m2. Sedangkan luas bangunan yang dibutuhkan adalah sebesar 4.499,1 

m2. Sehingga persentase KDB yang digunakan sebesar: 

Persentase Bangunan= 4.499,1 : 11.247,75 x 100% 

Persentase Bangunan= 40%  

 

Sehingga luas lahan yang digunakan untuk dibangun villa resort tidak 

melebihi KDB yang telah diatur di dalam Peraturan Daerah Kota Pagar Alam yaitu 

sebesar 40%. 
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3.3. Analisa Lingkungan Buatan 

3.3.1. Analisa Bangunan Sekitar 

Pagar Alam masih tergolong dalam kota yang hijau yang dimana masih 

sedikit bangunan yang terdapat di kota tersebut. Sebagai contoh untuk tempat 

rekreasi buatan di Kota Pagar Alam terdapat beberapa bangunan rekreasi, 

diantaranya:  

a. Dempo Park 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 29: Dempo Park 

Sumber: Google Image 

 

Dempo Park berjarak sekitar 3,3 km atau sekitar 7 menit dari 

tapak. 
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b. Tugu Rimau 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 30: Tugu Rimau 

Sumber: Google Image 

 

Tugu Rimau berjarak sekitar 10 km atau sekitar 31 menit dari 

tapak. 

 

c. Green Paradise 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 31: Green Paradise 

Sumber: Google Image 
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Green Paradise berjarak sekitar 11 km atau sekitar 20 menit dari 

tapak. 

d. Oziel Amazing Garden 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 32: Oziel Amazing Garden 

Sumber: Google Image 

 

Oziel Amazing Garden berjarak sekitar 11 km atau sekitar 20 

menit dari tapak. 

 

3.2.2. Analisa Transportasi 

Untuk menuju tapak dapat menggunakan alat transportasi darat, seperti 

mobil, motor, dan bus pariwisata. Pada sekitaran tapak masih tergolong cukup 

ramai dilalui oleh kendaraan, karena pada sekitar tapak terdapat banyak tempat 

wisata dan rekreasi baik alam maupun buatan. Sehingga untuk dapat mencapai 

tapak dapat dikatakan cukup mudah.  

 

3.3.3. Utilitas Kota 

Untuk utilitas air pada tapak tersebut berasal dari PDAM Kota Pagar Alam 

yang sudah tersedia pada sekitar tapak. 

Sedangkan untuk utilitas listrik, juga mendapatkan jaringan listrik dari PLN 

yang sudah tersedia pula pada tapak. Hal tersebut dapat dilihat dari adanya tiang-

tiang listrik yang berada di sekitar tapak. 
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Namun pada sekitaran tapak belum ada lampu penerangan jalan. Sehingga 

harus menambahkan penerangan lagi, sehingga kelak bangunan villa resort tersebut 

dapat terlihat. 

 

3.3.4. Analisa Vegetasi 

Vegetasi yang berada di dalam tapak rata-rata merupakan tanaman teh, 

mengingat lokasi tapak berada di kebun teh.  

 

 

 

 

 

 

Gambar 33: Kebun Teh 

Sumber: Google Earth 

 

Selain itu terdapat beberapa jenis pohon rindang seperti pohon durian dan 

juga pohon trembesi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 34: Pohon Durian dan Trembesi 

Sumber: Google Earth 
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3.4. Analisa Lingkungan Alami 

3.4.1. Analisa Klimatik 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 35: Rata-Rata Kecepatan Angin 

Sumber: Windy.com 

Tapak berada di bawah kaki Gunung Dempo yang memiliki suhu paling 

tinggi sebesar 26o dan suhu terendah sebesar 20o. Rata-rata kecepatan angin pada 

tapak adalah sekitar 1 m/s yang termasuk dalam kategori angin ringan. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 36: Rata-Rata Curah Hujan 

Sumber: Windy.com 

 

Rata-rata curah hujan pada tapak adalah sekitar 22,8 mm, dengan 

kelembapan udara sebesar 80%. 
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3.4.2. Analisa Topografi Tapak 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 37: Kontur Tanah pada Tapak 

Sumber: Google Earth Pro 

 

Tapak berada di bawah kaki Gunung Dempo yang lahan nya berupa 

lerengan. Kontur tanah pada tapak cukup tinggi yakni sebesar 8 meter. 

 

3.4.3. Analisa Kebisingan 

Tingkat kebisingan pada tapak dapat dikatakan cukup rendah dengan 

tingkat kebisingan antara 30-40 dB (ANDAL Kegiatan Pengusahaan Panas 

Bumi,2017,2-8), karena pada tapak tersebut jauh dari pusat kota. 

 

3.4.4. Analisa Lansekap 

Tapak yang dipilih berada di bawah kaki Gunung Dempo yang membuat 

udara di sekitar tapak tersebut cukup sejuk dan dingin, yang dapat menghemat 

penggunaan energi listrik. Udara yang cukup sejuk membuat penduduk di sekitar 

tapak banyak yang melakukan cocok tanam dan juga usaha peternakan. Selain itu, 

akibat tapak yang berada di bawah kaki Gunung Dempo menyebab kan tapak 

berupa lerengan, dan memiliki kontur. Jika dimanfaatkan dengan baik, villa resort 

yang akan dibangun pada tapak tersebut dapat memiliki pemandangan dan view 

yang bagus.  


