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ABSTRAK 

 

 

Kota Semarang berkembang sangat pesat khususnya di bidang pariwisata. Marina 

merupakan salah satu kawasan pengembangan di Semarang. Terdapat gedung-gedung publik 

di sekitar kawasan dan sering digunakan sebagai penyelenggara acara yang dapat dihadiri oleh 

pengunjung dari luar kota, serta lokasinya yang dekat dengan bandara menjadikan marina salah 

satu akses utama wisatawan untuk memasuki kota Semarang. 

Keberadaan fasilitas bangunan umum yang sering digunakan dan identitasnya sebagai salah 

satu akses utama Kota Semarang belum didukung oleh akomodasi penginapan yang memadahi 

dari segi sarana dan prasarana. Di kawasan Marina terdapat beberapa rumah di bagian 

perumahan yang disewakan dan berfungsi sebagai penginapan namun tidak didukung oleh 

sarana dan prasarana yang memadai sehingga walaupun terdapat cukup banyak rumah yang 

disewakan namun kurang mampu menarik perhatian dan dijadikan tempat penginapan. pilihan 

akomodasi bagi wisatawan yang datang. 

Perencanaan bangunan hotel villa sebagai salah satu penunjang pariwisata di Semarang 

khususnya kawasan Marina yaitu hotel villa, karena lokasi ini kurang memadai untuk 

akomodasi dari segi sarana dan prasarana. Perencanaan hotel villa yang akan dilakukan 

diharapkan dapat memberikan pengembangan potensi wisata yang dapat menarik wisatawan, 

selain itu juga berdampak pada peningkatan perekonomian daerah. Lokasinya yang dekat 

dengan pantai marina menjadikan kawasan ini beriklim tropis yang harus diperhatikan dalam 

aspek desain. Penerapan green building dalam perancangan diharapkan mampu merespon 

kondisi iklim dengan memperhatikan pemilihan material, penataan lansekap dan 

pengembangan desain sesuai dengan kebutuhan dan kenyamanan pengguna bangunan. 

Kata kunci : Hotel Villa,Marina,Penginapan,Kota Semarang 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



vi 
 

DAFTAR ISI 

 

  
HALAMAN PERNYATAAN ORIGINALITAS ............................................................................................... i 

HALAMAN PENGESAHAN .......................................................................................................................... ii 

HALAMAN PERNYATAAN PUBLIKASI KARYA ILMIAH UNTUK  KEPENTINGAN AKADEMIS ....... iii 

KATA PENGANTAR ..................................................................................................................................... iv 

ABSTRAK ....................................................................................................................................................... v 

DAFTAR ISI................................................................................................................................................... vi 

DAFTAR GAMBAR....................................................................................................................................... ix 

DAFTAR TABEL ........................................................................................................................................... xi 

DAFTAR DIAGRAM ....................................................................................................................................xii 

BAB 1 .............................................................................................................................................................. 1 

PENDAHULUAN ............................................................................................................................................ 1 

.1 Latar Belakang .................................................................................................................................... 1 

.2 Rumusan Masalah ................................................................................................................................ 2 

.3 Tujuan ................................................................................................................................................. 2 

.4 Originalitas .......................................................................................................................................... 3 

BAB 2 .............................................................................................................................................................. 4 

GAMBARAN UMUM ..................................................................................................................................... 4 

2.1     Gambaran Umum Proyek .................................................................................................................... 4 

2.1.1     Terminologi  Hotel ....................................................................................................................... 5 

2.1.2     Klasifikasi Hotel ........................................................................................................................... 5 

2.1.3     Jenis Ruang .................................................................................................................................. 7 

2.1.4     Aktifitas dan Fasilitas Hotel .......................................................................................................... 8 

2.1.5     Persyaratan Ruang ...................................................................................................................... 10 

2.1.6     Departemen dan fasilitas penunjang ............................................................................................ 11 

2.1.7     Pedoman Perancangan Hotel ....................................................................................................... 13 

2.1.8     Terminologi Villa/Resort ............................................................................................................ 13 

2.1.9     Karakteristik Bangunan .............................................................................................................. 14 

2.1.10 Studi Preseden ........................................................................................................................... 15 

2.2     Gambaran Umum Topik .................................................................................................................... 17 

2.2.1    Green Building ............................................................................................................................ 18 

2.2.2    Karakteristik Green Building ....................................................................................................... 19 

2.3     Gambaran Umum Lokasi dan Tapak .................................................................................................. 21 

2.3.1 Pemilihan Lokasi Tapak ................................................................................................................. 21 

2.3.2 Gambaran Umum Lokasi di Luar Tapak..................................................................................... 24 

2.3.3  Gambaran Umum Tapak ............................................................................................................ 28 

BAB 3 ............................................................................................................................................................ 33 

ANALISA DAN PEMROGRAMAN ARSITEKTUR ..................................................................................... 33 



vii 
 

3.1 Analisa dan Program Fungsi Bangunan .......................................................................................... 33 

3.1.1  Kapasitas dan Karakteristik Bangunan ...................................................................................... 33 

3.1.2 Kegiatan yang terjadi ................................................................................................................. 37 

3.1.3 Ruang dalam ............................................................................................................................. 50 

3.1.4 Struktur ruang ........................................................................................................................... 60 

3.2 Analisa dan Program Tapak ........................................................................................................... 61 

3.2.2 Luas lahan ................................................................................................................................. 61 

3.2.1 Ruang luar ................................................................................................................................. 62 

3.3 Analisa Lingkungan Buatan ........................................................................................................... 64 

3.3.1 Analisa bangunan sekitar ........................................................................................................... 64 

3.3.2 Analisa transportasi dan utilitas kota .......................................................................................... 65 

3.3.3 Analisa vegetasi......................................................................................................................... 65 

3.4 Analisa Lingkungan Alami ............................................................................................................ 66 

3.4.1 Analisa klimatik ........................................................................................................................ 66 

3.4.2 Analisa lansekap ........................................................................................................................ 66 

BAB 4 ............................................................................................................................................................ 68 

PENELUSURAN MASALAH ....................................................................................................................... 68 

4.1 Analisa Masalah ............................................................................................................................ 68 

4.1.1 Masalah fungsi bangunan dengan aspek pengguna ..................................................................... 68 

4.1.2 Masalah fungsi bangunan dengan tapak...................................................................................... 69 

4.1.3 Masalah fungsi bangunan dengan lingkungan di luar tapak ......................................................... 69 

4.1.4 Masalah fungsi bangunan, lingkungan, tapak dan topik atau tema yang akan diangkat ................ 70 

4.2 Identifikasi Masalah ....................................................................................................................... 71 

4.3 Pernyataan Masalah ....................................................................................................................... 72 

BAB 5 ............................................................................................................................................................ 73 

LANDASAN TEORI ..................................................................................................................................... 73 

5.1 Kenyamanan Pengguna .................................................................................................................. 73 

5.2 Tanah Reklamasi ........................................................................................................................... 74 

5.3 Material bangunan ......................................................................................................................... 81 

5.4 Green Building .............................................................................................................................. 81 

BAB 6 ............................................................................................................................................................ 84 

PENDEKATAN PERANCANGAN ............................................................................................................... 84 

6.1 Pendekatan Desain ......................................................................................................................... 84 

6.2 Kajian Teori Pendekatan Tema ...................................................................................................... 84 

6.3 Kajian Teori Green Building .......................................................................................................... 86 

6.4 Kajian Konsep Perencanaan Penerapan Tema ................................................................................. 87 

BAB 7 ............................................................................................................................................................ 90 

LANDASAN PERANCANGAN .................................................................................................................... 90 

7.1 Landasan Perancangan Tata Ruang Bangunan ................................................................................ 90 

7.2 Landasan Perancangan Bentuk Bangunan ....................................................................................... 90 

7.4 Landasan Perancangan Bahan Bangunan ........................................................................................ 91 



viii 
 

7.3 Landasan Perancangan Struktur Bangunan ..................................................................................... 95 

7.5 Landasan Perancangan Wajah Bangunan ........................................................................................ 98 

7.6 Landasan Perancangan Tata Ruang Tapak ...................................................................................... 98 

7.6.1 Konsep Penataan Ruang ............................................................................................................ 98 

7.6.2 Konsep Penggunaan Tapak ........................................................................................................ 98 

7.7 Landasan Perancangan Utilitas Bangunan ...................................................................................... 99 

7.7.1 Pencahayaan .............................................................................................................................. 99 

7.7.2 Penghawaan ............................................................................................................................ 100 

7.7.3 Sistem Air bersih ..................................................................................................................... 100 

7.7.4 Sistem Pengolahan Limbah ...................................................................................................... 109 

7.7.5 Sistem Distribusi Listrik .......................................................................................................... 109 

7.7.6 Sistem Keamana Kebakaran..................................................................................................... 110 

7.8 Sistem Kemanan Bangunan ..................................................................................................... 111 

DAFTAR PUSTAKA ................................................................................................................................... 113 

LAMPIRAN ................................................................................................................................................ 115 

 

  



ix 
 

DAFTAR GAMBAR 

 

 

Gambar 1 Queen of The South Resort,Jogja…..…………………………………………………..…..15 

Gambar 2 Unit tipe kamar……………………………………………………………………………..15 

Gambar 3 Tempat makan……………………………………………………………………………...15 

Gambar 4 Kolam renang dan Gazebo…………………………………………………………………16 

Gambar 5 Unit hunian villa……………………………………………………………………………16 

Gambar 6 Pola unit hunian villa…………………………………………………………………….…16 

Gambar 7 Fasilitas kolam renang……………………………………………………………………...17 

Gambar 8 Fasilitas jacuzi……………………………………………………………………………...17 

Gambar 9 Peta BWK Semarang……………………………………………………………………….21 

Gambar 10 Masterplan Semarang Waterfront Township……………………………………………...22 

Gambar 11 Peta alternative site……………………………………………………………………….23 

Gambar 12 Alternative site 1………………………………………………………………………….23 

Gambar 13 Alternative site 2………………………………………………………………………….24 

Gambar 14 Gereja Holly Stadium…………………………………………………………………….25 

Gambar 15 Vihara Mahavira Graha…………………………………………………………………...25 

Gambar 16 Sekolah Terang Bangsa…………………………………………………………………...25 

Gambar 17 Arah angina pada site tangggal 21 Desember 4.23 pagi……………………………………26 

Gambar 18 Arah angina pada site tanggal 21 Desember 12.00 siang…………………………………..26 

Gambar 19 Arah angina pada site tanggal 21 Desember 8.23 malam…………………………………..26 

Gambar 20 Arah angina pada site tanggal 21 Desember 12.23 dini hari……………………………….26 

Gambar 21 Kondisi topografi alternative 1…………………………………………………………….27 

Gambar 22 Kondisi topografi alternative 2……………………………………………………………27 

Gambar 23 Letak lokasi tapak…………………………………………………………………………28 

Gambar 24 Lokasi tapak……………………………………………………………………………….28 

Gambar 25 Keadaan Topografi………………………………………………………………………..28 

Gambar 26 Kondisi Tapak……………………………………………………………………………..29 

Gambar 27 Kondisi drainase…………………………………………………………………………..29 

Gambar 28 Kondisi vegetasi…………………………………………………………………………...30 

Gambar 29 Kondisi view………………………………………………………………………………30 

Gambar 30 Kondisi jalan………………………………………………………………………………31 

Gambar 31 Land use…………………………………………………………………………………...32 

Gambar 32 Kedudukan tapak terhadap lingkungan …………………………………………………...64 

Gambar 33 Konsep penggunaan tapak…………………………...…………………………………….98 

Gambar 34 Proses air kolam renang…...……………………………………………………………..100 



x 
 

Gambar 35 Sketsa kolam pengumpulan air hujan di atas tanah………………………..……………...100 

Gambar 36 Sketsa kolam pengumpulan air hujan vertical……………………………………………100 

Gambar 37 Sketsa kolam pengumpulan air hujan di bawah bangunan………………………………..100 

Gambar 38 Petunjuk praktis pembangunan penampungan air hujan…………………………………101 

Gambar 39 Kolam penampungan air hujan…………………………………………………………...109 

Gambar 40 Jaringan listrik……………………………………………………………………………110 

Gambar 41 Detektor asap…………………………………………………………………………….110 

Gambar 42 Sprinkler…………………………………………………………………………………110 

Gambar 43 Fire extenguisher…………………………..……………………………………………..111 

Gambar 44 Hydrant…………………………………………………………………………………..111 

Gambar 45 Selang rubber hydrant……………………………………………………………………111 

Gambar 46 CCTV outdoor…………………………………………………………………………...111 

Gambar 47 CCTV indoor…………………………………………………………………………….111  



xi 
 

DAFTAR TABEL  

 

 

Tabel 1. Jumlah wisatawan tahun 2015-2018……………………………………………......33 

Table 2. Jumlah hotel di Semarang…………………………………………………………..35 

Table 3. Studi aktivitas……………………………………………………………………….37 

Tablel 4. Persyaratan ruang…………………………………………………………………..46 

Table 5. Besaran ruang……………………………………………………………………….51 

Table 6.  Perhitungan kapasitas kendaraan pengunjung menginap…………………………..61 

Table 7. Perhitungan kapasitas pengunjung……………………………………………….....62 

Table 8. Perhitungan kapasitas kendaraan pengunjung tidak menginap…….…………..…...63 

Table 9. Perhitungan kapasitas kendaraan pengelola……………………………..………….63 

Table 10. Kriteria struktur ruang……………………………………………………………..77 

Table 11. Penyerapan dan pemantulan jenis material………………………………………..80 

Table 12. Strategi penerapan dan pencapaian………………………………………………..86 

Table 13. Perancangan bahan bangunan...…………………………………………………...90 

Table 14. Perancangan bahan penutup dinding………………………………………..……..92 

Table 15. Perancangan penutup plafon……………………………………………………....92 

Table 16. Perancangan penutup atap…………………………………………………………93 

Tabel 17. Perancangan struktur bangunan…………………………………………………...94 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



xii 
 

DAFTAR DIAGRAM  

 

 

Diagram 1 Pola aktivitas kedatangan secara umum………………………………………….47 

Diagram 2 Pola aktivitas kepergian secara umum…………………………………………...47 

Diagram 3 Pola aktivitas tamu menginap…………………………………………………….47 

Diagram 4 Pola aktivitas direktur utama……………………………………………………..48 

Diagram 5 Pola aktivitas Manager,sekretaris,wakil manager………………………………..48 

Diagram 6 Pola aktivitas manager divisi,sekretaris manager divisi,divisi kamar, dan divisi 

HRD…………………………………………………………………………..…49 

Diagram 7 Pola aktivitas divisi makanan dan minuman,divisi marketing…………………...49 

Diagram 8 Pola aktivitas divisi keuangan,divisi teknis dan peralatan……………………….50 

Diagram 9 Sirkulasi antar ruang………...……………………………………………………60 

Diagram 10 Hubungan ruang………...………………………………………………………60 

Diagram 11 Pemilihan tema desain………...…………..…………………………………….84 


