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BAB III    PEMROGRAMAN ARSITEKTUR 

4.1 Analisa Fungsi, Kebutuhan dan Persyaratan Ruang 

 Studi Aktivitas, Sifat, dan Kebutuhan Ruang  

Pendekatan kebutuhan ruang yang dilakukan dengan menganalisis 

aktivitas berdasarkan dari pelaku. (Berdasarkan thesis karya Andreas 

Aditya Nugraha Riyadi dalam thesisnya yang berjudul Hotel Resort di 

Kawasan Wisata Alam Posong, Kab Temanggung) 

 

Tabel 5 Studi Aktivitas Penghuni 
Sumber : analisis pribadi 

PENGHUNI 

Pelaku Aktivitas Kebutuhan Ruang 
Sifat 
Ruang 

Tipe Ruang 

Tamu (Umum) 

Tamu Umum 

Datang/ pergi* Way in/ way out 

Publik 

 
Outdoor 

Drop off Enterance 

Parkir Area parkir 

Cek in/ Cek out Resepsionis  

 
Indoor 

Bertemu tamu Lounge 

Beristirahat Villa  Privat 

 
Makan – Minum 

Restaurant 

Publik 

Indoor / 
Outdoor Pondok Kopi 

Menikmati Fasilitas 
Kolam Renang 

Outdoor Jogging/Bicycle track 

Melihat Sunset 
Villa/Resort Privat 

 
Indoor 

SpotView Publik 

Membersihkan diri Kamar Mandi Servis 

Sholat Mushola Privat 
Indoor 

Tamu Umum 
(anak-anak) 

Bermain Playground Publik Outdoor 

Tamu Vip (Khusus) 

Tujuan Wisata 

Datang/ pergi* Way in/ way out 

 

 
Publik 

 
Outdoor 

Drop off Enterance 

Parkir Area parkir 

Cek in/ Cek out Resepsionis  

 
Indoor 

Menunggu cek in/ cek out Lounge 

Beristirahat Villa Privat 

 
Makan – Minum 

Restaurant 
 
 

Publik 

 
Indoor / 
Outdoor   Pondok Kopi 

Menikmati Fasilitas 
Kolam Renang 

Outdoor Jogging/Bicycle track 

Melihat Sunrise 
Unit Kamar Privat 

 
SpotView Publik 
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Membersihkan diri Kamar Mandi Servis Indoor 

Sholat Mushola Private 
Indoor 

Pihak yang 
Meninjau 
Wisata 

Datang/ pergi* Way in/ way out 

 
 

Publik 

Outdoor 

Drop off Enterance 
Outdoor 

 
Parkir Area parkir 

Cek in/ Cek out Resepsionis 

Indoor 
Menunggu cek in/ cek out Lounge 

  

Beristirahat Villa Privat  

Makan – Minum 

Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok Kopi 

Bekerja (Meninjau 
Resort) - - - 

Membersihkan diri Kamar Mandi Servis Indoor 

Rapat Bersama Ruang Rapat Privat Indoor 

*Datang dengan 
kendaraan : 

Mobil Parkir Mobil  
Servis 

Outdoor 

Bus Parkir Bus Outdoor 
 Motor Parkir Motor  Outdoor 

 
 

Tabel 6 Studi Aktivitas Pengunjung  
Sumber : analisis pribadi 

PENGUNJUNG (TIDAK MENGINAP) 

Pelaku Aktivitas Kebutuhan Ruang Sifat Tipe Ruang 

 
 
 
 

 
Pengunjung 

Umum 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
 

Servis 
 

Outdoor 
Drop off Enterance 

Parkir Area parkir 

Menikmati Fasilitas 

Restaurant 
 

 
Publik 

 

 
Indoor / 
Outdoor 

Pondok kopi 

SpotView 

Jogging/bicycle track 

Mengunjungi Tamu 
Resort 

Villa 
Publik 

 
Indoor 

Privat 

Sholat Mushola 
Servis BAB/ BAK Toilet 

 
 
 

Pengunjung 
Khusus (Lembaga 
Sertifikasi) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
 

Servis 
 

Outdoor 
Drop off Enterance 

Parkir Area parkir 

Makan – Minum 

Restaurant Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok Kopi  

Meninjau Resort - - - 

Rapat Bersama Ruang Rapat Privat 
 

Indoor 
Sholat Mushola Servis 

BAB/ BAK Toilet Servis 

 
 

Pengunjung 
Khusus (Event) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
 

Servis 

Outdoor 

Drop off Enterance  

Parkir Area parkir  

Datang ke event Event Space Publik 
Indoor / 
Outdoor 

Sholat Mushola Servis  

BAB/ BAK Toilet Servis  
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Tabel 7 Studi Aktivitas Pengelola 

Sumber : analisis pribadi 

PENGELOLA 

Pelaku Aktivitas Kebutuhan Ruang Sifat Tipe Ruang 

 
Direktur Utama 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
 

Servis 

 
Outdoor 

Drop off Enterance 

Parkir Area parkir 

Mendapat Laporan 

Kinerja Karyawan Kantor Direktur Utama    
Privat 

 
Indoor 

Istirahat 

Rapat Manager Ruang Rapat 

Bertemu Tamu Ruang Tamu 

Menikmati Fasilitas 

Restaurant 

 

 
Publik 

 
Indoor / 
Outdoor 

Pondok Kopi 

SpotView 

Jogging/bicycle track Outdoor 

 
Indoor 

Sholat Mushola 
Servis BAB/ BAK Toilet 

 
 

Manager Utama 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
 

Servis 

 
Outdoor 

Drop off Enterance 

Parkir Area parkir 

Mendapat Laporan 

Kinerja Karyawan  
 

Kantor Manager 

Utama 

 

 
Privat 

 

 
Indoor 

Kontrol Kinerja Karyawan 

Membriefing Manager 

Divisi 

Istirahat 

Makan – Minum 

Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok kopi 

Bertemu Tamu Ruang Tamu 
Privat  

Indoor 

Rapat Bersama Ruang Rapat 

Sholat Mushola Servis 

BAB/ BAK Toilet Servis 

Wakil Manager 
Utama 

Datang/ pergi* Way in/ way out 

Servis Outdoor Parkir Area parkir 

Membantu Pengawasan 

Kinerja Karyawan 

Kantor Wakil 

Manager Utama 
Privat Indoor 

Membantu Kontrol 

Kinerja Karyawan 

Menggantikan Manager 

Utama Membriefing 

Manager Divisi 

Istirahat 

Makan – Minum 

Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok Kopi 

Rapat Bersama Ruang Rapat Privat Indoor 

* datang 
menggunakan: 

Mobil Parkir Mobil  
Servis 

Outdoor 

Bus Parkir Bus  Outdoor 

Motor Parkir Motor  Outdoor 
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Sholat Mushola 
Servis 

BAB/ BAK Toilet 
 

Manager Divisi 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor Parkir Area parkir 

Mengawasi Kinerja 

Karyawan Divisi  
Kantor Manager 

Divisi 

 

 
Privat 

 

 
Indoor 

Membriefing Karyawan 

Divisi 

Istirahat 

Makan – Minum 

Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok Kopi 

Rapat Manager 
Ruang Rapat Privat  

Indoor 

Rapat Divisi 

Sholat Mushola 
Servis BAB/ BAK Toilet 

Sekretaris Manager 
Divisi 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor Parkir Area parkir 

Mengurus Administrasi 

Manager Divisi  

 

Kantor Sekretaris 

Divisi 

 

 
Privat 

 

 
Indoor 

Menyampaikan Perintah 

Manager Divisi Kepada 

Karyawan 

Istirahat 

Makan – Minum 

Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok Kopi 

Rapat Manager 
Ruang Rapat Privat  

Indoor 

Rapat Divisi 

Sholat Mushola 
Servis BAB/ BAK Toilet 

Staff Aministrasi 
(Divisi Kamar) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor Parkir Area parkir 

Membuat Laporan 

Kinerja Divisi Kantor Privat  
Indoor 

Istirahat Sitting Group 
Semi 

Privat 

Makan – Minum 
Restaurant 

Publik 

Indoor / 
Outdoor 

Pondok Kopi  

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 
 

Indoor 
Sholat Mushola 

Servis 
BAB/ BAK Toilet 

Staff Maintenance 
(Divisi Kamar) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor 

Parkir Area parkir 

 

Ganti Baju Ruang Ganti Privat 

 

 
Indoor 

Membersihkan dan 

Menata Unit 

Unit Cottage dan 

Kamar Privat 

Menyimpan Alat 

Kebersihan Janitor Servis 

Istirahat Sitting Group 
 

Publik Makan – Minum 
Restaurant 

 

Indoor / 
Outdoor 

Cafe 

Sholat Mushola 
Servis 

BAB/ BAK Toilet 
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Staff Administrasi 
(Divisi Human 
Resources) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor 

Parkir Area parkir 

Membuat Laporan 

Kinerja Divisi Kantor Privat  
Indoor 

Istirahat Sitting Group 
Semi 

Privat 

Makan – Minum 
Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Cafe 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 
 

Indoor 
Sholat Mushola 

Servis BAB/ BAK Toilet 

Staff Lapangan 
(Divisi Human 
Resources) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis 

Outdoor 

Parkir Area parkir  

Bekerja Ruang Karyawan Semi Privat Indoor 

Istirahat Sitting Group 
Semi 

Privat Indoor 

Makan – Minum 
Restaurant 

Publik 

Indoor / 
Outdoor 

Cafe  

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 
 

Indoor 
Sholat Mushola 

Servis BAB/ BAK Toilet 

Staff Administrasi 
(Divisi Makanan dan 
Minuman) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis 

Outdoor 

Parkir Area parkir  

Membuat Laporan 

Kinerja Divisi Kantor Privat  
Indoor 

Istirahat Sitting Group 
Semi 

Privat 

Makan – Minum 

Restaurant Publik 
Indoor / 
Outdoor Cafe  

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 
 

Indoor 
Sholat Mushola 

Servis BAB/ BAK Toilet 

Staff Lapangan 
(Divisi Makanan 
dan Minuman) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor Parkir Area parkir 

Mnegecek Kinerja Staff 

restaurant dan Food 

Court 
 

Area Resaturant 

dan Cafe 

 
 

Publik 

 
 

Indoor / 
Outdoor 

Mengecek Kualitas dan 

Minuman 

Istirahat Sitting Group 
Semi 
Privat 

Indoor 

Makan – Minum 
Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok kopi 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 
 

Indoor 
Sholat Mushola 

Servis 
BAB/ BAK Toilet 

Staff Administrasi 

(Divisi Pemasaran) 

Datang/ pergi* Way in/ way out Servis Outdoor 
Parkir Area parkir  

Membuat Laporan 
Kinerja Divisi 

Kantor Privat  
Indoor 

Istirahat Sitting Group 
Semi 
Privat 

Makan – Minum 
Restaurant 

Publik 

Indoor / 
Outdoor 

Cafe Indoor  / 
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Outdoor 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat  
Indoor Sholat Mushola Servis 

BAB/ BAK Toilet 

Front Office 
(Divisi Keuangan) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor 

Parkir Area parkir 

Menyambut dan 

Melayani pemesanan 

Unit Kepada Tamu 

Resort 

 
Resepsionis  

Publik 

Indoor 

Menyiapkan Guest Bill 
Tamu Resort 

Menangani Fasilitas 
Komunikasi 

Melayani Pemberian 

Informasi Serta 

Pemintaan Tamu Resort 

Melayani, Menampung 

dan Meneyelesaikan 

Keluhan Tamu Resort 

Menangani Fasilitas 

Komunikasi 

Melayani Penitipan 
Barang 

Area Penitipan 

Barang 
Melakukan Kerjasama 

dengan Pihak Luar 

Resort 

 
Kantor 

 

Privat 

Istirahat Sitting Group 
 
Publik Makan – Minum 

Restaurant Indoor / 
Outdoor Cafe 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 
 
Indoor 

Sholat Mushola Servis 

BAB/ BAK Toilet  

Staff Administrasi 
(Divisi Keuangan) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor 

Parkir Area parkir 

Membuat Laporan 
Kinerja Divisi 

Kantor Privat 
 
Indoor Istirahat Sitting Group 

Semi 

Privat 

Makan – Minum 
Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok kopi 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 

Indoor Sholat Mushola 
Servis 

BAB/BAK Toilet 

 

 

 

 

 
Staff Administrasi 

(Divisi Teknis) 

Datang/ pergi* Way in/ way out Servis Outdoor 

Parkir Area parkir 

Membuat Laporan 
Kinerja Divisi 

Kantor Privat  
Indoor Istirahat Sitting Group Semi 

Privat 

Makan – Minum Restaurant Publik Indoor / 
Outdoor  Cafe 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat  
Indoor Sholat Mushola Servis 

BAB/ BAK Toilet Servis 

 

 

Datang/ pergi* Way in/ way out Servis Outdoor 

Parkir Area parkir 
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Tabel 8 Studi Aktivitas Khusus  
Sumber : analisis pribadi 

 

 

 

 
Staff Maintenance 
(Divisi Teknis) 

Ganti Baju Kantor Privat  

 
Indoor 

Mengecek Mesin Genset Ruang Genset  
Servis Mengecek Mesin Pompa Ruang Pompa 

Mengecek Distribution 
Panel 

Ruang MEE 

Istirahat Sitting Group Semi 

Privat 
Indoor 

Makan – Minum Restaurant Publik In/ Outdoor 

 Cafe 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat Indoor 

Sholat Mushola Servis 

BAB/ BAK Toilet 

 

 

 

 
Staff Kebersihan 
(cleaning service) 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor 

Parkir Area parkir 

Membersihkan Area 
Publik Reosrt 

Seluruh Area Publik 

Resort 
Privat 

Indoor 
Menyimpan Alat 
Kebersihan 

Janitor Servis 

Istirahat Sitting Group 
Semi 
Privat 

Makan – Minum 
Restaurant 

Publik 
Indoor / 
Outdoor Pondok kopi 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 

Indoor Sholat Mushola 
Servis 

BAB/ BAK Toilet 

Staff Kemanan 

Datang/ pergi* Way in/ way out 
Servis Outdoor 

Parkir Area parkir 

Ganti Baju Ruang Ganti Privat Indoor 

Menjaga Keamanan 
Hotel 

Seluruh Area 
Resort 

Publik 
Indoor / 
Outdoor 

Mengawasi Keamanan 
Hotel (CCTV) 

Ruang CCTV 
Privat Indoor 

Istirahat Ruang Security 

Makan – Minum Restaurant Publik Indoor/ Outdoor 

Rapat Divisi Ruang Rapat Privat 

Indoor Sholat Mushola 
Servis 

BAB/ BAK Toilet 

* datang 
menggunakan : 

Mobil Parkir Mobil 

Servis Outdoor Motor  Parkir Motor 

Bus Parkir Bus 

No Aktivitas Kebutuhan Ruang Sifat Tipe Ruang 

1 Mengambil Uang ATM Centre Servis Indoor 

2 Membeli Oleh – Oleh Toko Souvenir Publik Indoor 

3 Laundry Baju Laundry Servis Indoor 
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 Analisis Persyaratan Ruang 

Studi persyaratan ruang dilakukan berdasarkan aspek-aspek yang dibutuhkan terhadap resort. 

 
Tabel 9 Analisis Persyaratan Ruang 

 Sumber : analisis pribadi 

No Nama Ruang 

 
Akustik 

Pencahay 

aan 

Penghaw 

aan 

Keamanan Kesehatan 

Kebakaran Keamaanan  Kelembapan 

 

N
o
rm

a
l 

 

T
e
n
a
n

g
 

 

A
la

m
i 

 

B
u
a
ta

n
 

 

A
la

m
i 

 

B
u
a
ta

n
 

 

T
in

g
g

i 

 

N
o
rm

a
l 

 

R
e
n
d

a
h

 

T
in

g
g

i 

N
o
rm

a
l 

R
e
n
d

a
h

 

P
o
lu

s
i 

T
in

g
g

i 

 

N
o
rm

a
l 

R
e
n
d

a
h

 

1. Villa/Resort (Privat Tamu)  
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 
✓ 

 
✓ 

  -  
✓ 

 

2. Receptionist (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ -  
✓ 

 

3. Lobby (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ -  
✓ 

 

4. Lounge (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ -  
✓ 

 

5. Restaurant (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
    

✓ -  
✓ 

 

6. Pondok Kopi (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
    

✓ -  
✓ 

 

7. Event Space (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
 

✓ 
  

✓ 
 -  

✓ 
 

8. SpotView (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
 

✓ 
 -   ✓ 

9. Jogging/Bicycle Track (Publik 
Tamu) 

✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
 

✓ 
 -  

✓ 
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. 

10. Playground (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ ✓ 
  

- 
  ✓ 

11. Area Penitipan Barang (Publik 
Tamu) 

✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ ✓ 
  

- 
 

✓ 
 

12. ATM Centre (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ ✓ 
  

- 
 

✓ 
 

13. Toko Souvenir (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
 

14. Sitting Group (Publik Tamu) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
 

15. Kantor Direktur Utama (Privat 
Pengelola) 

 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

  
✓ 

 
✓ 

 
- 

 
✓ 

 

16. Kantor Manager Utama (Privat 
Pengelola) 

 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

  
✓ 

 
✓ 

 
- 

 
✓ 

 

17. Kantor Wakil Manager (Privat 
Pengelola) 

 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

  
✓ 

 
✓ 

 
- 

 
✓ 

 

18. Kantor Sekretaris Manager 
(Privat Pengelola) 

 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

  
✓ 

 
✓ 

 
- 

 
✓ 

 

19. Kantor Divisi-divisi (Privat 
Pengelola) 

✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
 

✓ 
 

- 
 

✓ 
 

20. Ruang Tamu (Semi Privat 
Pengelola) 

✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
 

21. Ruang Rapat (Privat Pengelola) 
 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
 

✓ 
 

- 
 

✓ 
 

22. Ruang Ganti (Privat Pengelola) ✓ 
  

✓ ✓ ✓ 
  

✓ ✓ 
  

- 
 

✓ 
 

23. Ruang Front Office (Privat 
Pengelola) 

✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
 

24. Ruang CCTV (Privat Pengelola) ✓ 
  

✓ ✓ ✓ 
 

✓ 
 

✓ 
  

- 
 

✓ 
 

25. Ruang Security (Privat 
Pengelola) 

✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
 

26. Receptionist (Privat Pengelola) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
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27. Sitting Group  (Semi Privat 
Pengelola) 

✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
 

28. Way in (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
  

✓ - 
  ✓ 

29. Way Out (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
  

✓ - 
  ✓ 

30. Drop Off (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
  

✓ - 
  ✓ 

31. Area Parkir Mobil (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
 

✓ 
   Udara   

✓ 

32. Area Parkir Motor (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
 

✓ 
 Udara   

✓ 

33. Area Parkir Bus (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
 

✓ 
 Udara   

✓ 

34. Ruang Genset (Servis) ✓ 
  

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  Udara 

✓ 
  

35. Ruang Pompa (Servis) ✓ 
  

✓ ✓ ✓ 
 

✓ 
 

✓ 
  

- ✓ 
  

36. Ruang MEE (Servis) ✓ 
  

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

- ✓ 
  

37. Toilet (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
  

✓ 
Bau  

✓ 
 

38. Mushola (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ 
   

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
 

39. Laundry (Servis) ✓ 
 

✓ ✓ ✓ ✓ 
  

✓ 
  

✓ - 
 

✓ 
 

40. Janitor (Servis) ✓ 
  

✓ ✓ 
   

✓ 
  

✓ 
Bau  

✓ 
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  Analisis Pola Aktivitas Pelaku 

A. Pola Aktivitas Kedatangan Secara Umum 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Diagram 1 Pola Aktivitas Kedatangan Secara Umum 
Sumber : Analisis Pribadi 

 

B. Pola Aktivitas Kepergian Secara Umum 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Diagram 2 Pola Aktivitas Kepergian Secara Umum 

Sumber : Analisis Pribadi 

Check In 

Kegiatan Dalam Resort 

Check Out 

Absensi Parkir DropOff Parkir 

Datang Drop Off Parkir Absensi 

Beli Tiket 

Kegiatan Dalam Resort 

Jika Penghuni 

Jika Pengelola 

Jika Pengunjung 

Jika Pengunjung 

Jika Penghuni 

Jika Pengelola 
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C. Pola Aktivitas Tamu Menginap 

 

 

 

 

 

 

 
Diagram 3 Pola Aktivitas Tamu Menginap 

Sumber : Analisis Pribadi 

 

D. Pola Aktivitas Tamu Khusus (Sertifikasi) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Diagram 4 Pola Aktivitas Tamu Khusus 
Sumber :  Analisis Pribadi 

Datang 

Survey Resort 

Makan-Minum 

Rapat 

Pergi 

Datang Check In 

Istirahat 

Mengobrol 

Mandi, BAK/BAB 

Menikmati 

Fasilitas 

Makan-

Minum 

Aktifitas di 

Luar Resort 

Kembali ke 

Resort 
CheckOut Pergi 
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E. Pola Aktivitas Tamu Event  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Diagram 5 Pola Aktivitas Tamu Event 
       Sumber : Analisis Pribadi 

 
F. Pola Aktivitas Pengunjung Umum (Mobil/ Motor) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Diagram 6 Pola Aktivitas Pengunjung Umum (Mobil/Motor) 
Sumber : Analisis Pribadi 

Datang 
Datang ke 

Event 
Pergi 

Menikmati 

Fasilitas 

Makan-Minum Datang Pergi 

Menunjungi 

Resort 
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G. Pola Aktivitas Pengunjung Umum (Bus) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Diagram 7 Pola Aktivitas Pengunjung Umum (Bus) 
umber : Analisis Pribadi 

 

H. Pola Aktivitas Direktur Utama 

 
 

 

 

 

 

 

Diagram 8 Pola Aktivitas Direktur Utama 

Sumber : Analisis Pribadi 

Datang 

Menunjungi 

Resort 

Makan-Minum 

Menikmati 

Fasilitas 

Pergi 

Mengecek 

Laporan 

Datang Bertemu Tamu 

Rapat 

Menikmati 

Fasilitas 

Makan-Minum 

Pergi 



41  

 

 
I. Pola Aktivitas Pengelola 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Diagram 9 Pola Aktivitas Manager Utama & Manager Utama 
Sumber : Analisis Pribadi 

Memeriksa Laporan Kinerja 

Karyawan 

Kontrol Kinerja Karyawan 

Rapat Bersama 

Bertemu Tamu 

Datang Absensi Bekerja 

Istirahat 

Makan-Minum 

Beribadah 

Absensi Pergi 

Manager Utama Sekretaris Utama Wakit Manager Utama 
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Diagram 10 Pola Aktivitas Manager Divisi, Sek. Manager Divis, Divisi Kamar & Divisi HRD 
Sumber : Analisis Pribadi 

Datang Absensi Bekerja 

Istirahat 

Makan-Minum 

Beribadah 

Absensi Pergi 

Manager Divisi Sekretaris Manager Divisi Kamar Divisi Human Resources 

Mengontrol Kinerja Karyawan 

Rapat Bersama 

Bertemu Tamu 

Membuat Laporan 

Membersihkan Kamar 

Melayani Tamu Resort 

Membuat Laporan 

Mengontrol Kinerja Karyawan 

Menegur/Melatih Karyawan 
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0 

 
 
 
 
 

 

Diagram 11 Pola Aktivitas Divisi Makanan & Minuman, Divisi Marketing 
Sumber : Analisis Pribadi 

Datang Absensi Bekerja 

Istirahat 

Makan-

Minum 

Beribadah 

Absensi Pergi 

Divisi Makanan dan minuman 

Membuat Laporan 

Mengontrol Kinerja Karyawan 

Mengecek Kualitas Makanan 

dan Minuman 

Divisi Marketing 

Administrasi 

Mengecek Laporan 

Front Office Website-Online 

Mendesain Website 

yang Menarik dan 

UpToDate 

Produk 

Menyediakan Toko 

Souvenir Khas 

Ambarawa 

Melayani Pemasanan 

Memberi Informasi 

Kepada Penunjung 

Bekerja 

Istirahat 

Makan-Minum 

Beribadah 

Absensi Pergi 

Melayani 

Pemesanan Online 
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Diagram 12 Pola Aktivitas Divisi Keuangan & Divisi Teknisi dan Peralatan 
Sumber : Analisis Pribadi

Datang Absensi Bekerja 

Istirahat 

Makan-Minum 

Beribadah 

Absensi Pergi 

Divisi Keuangan 

Membuat Laporan 

Menghitung Income dan 

Outcome 

Divisi Teknisi dan 

Peralatan 

Administrasi 

Membereskan 

Laporan 

Maintenance 

Mengecek 

Mechanical 

Electrical 

Membersihkan 

Seluruh Area Resort 

Menjaga Keamanan 

dan CCTV 

Kebersihan Kemanan 
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 Jadwal Operasional 

Tabel 10 Jadwal Operasional  
Sumber : analisis pribadi 

Keterangan: 

* Shift pagi - malam 
Shift pagi: 04.00 – 18.00 

Shift malam: 18.00 – 04.00 

 
**Shit pagi – siang - malam 

Shift pagi: 04.00 – 12.00 

Shift siang: 12.00 – 20.00 

Shift malam: 20.00 – 04.00 

 

 Pendekatan Jumlah Pelaku 

A. Pengelola Resort 
Tabel 11 Jumlah Pengelola 

Sumber : analisis pribadi 

Pelaku Jumlah 

  Direktur Utama 1 

Manager Utama 1 

Wakil Manager Utama 1 

Manager Divisi Human Resources 1 

Sekretaris Administrasi Divisi Human Resources 1 

Staff Administrasi Divisi Human Resources 2 

Staff Lapangan Divisi Human Resources 2 

Manager Divisi Kamar 1 

Sekretaris Divisi Kamar 1 

Fasilitas Kegiatan Waktu Operasional 

 

Front Office 

(Reseprionis) 

Cek in Senin – Minggu = >14.00 

Cek Out Senin – Minggu = <12.00 

Penitipan Barang  

Melayani Permintaan Fasilitas 

Penerimaan Surat Menyurat 

 
Front Office 

(Kantor) 

Melayani Pemesanan Unit  
Senin – Minggu = 24 Jam 

Melayani Konsultasi/ Pemesanan Fasilitas 

Resort 

Melayani Keluhan Tamu Resort 

Kantor 
Pengelola 

Direksi (Manager, Wakil Manager & 

Sekretaris) 
Senin – Jumat: 08.30 – 16.00 

Staff Divisi – Divisi Senin – Minggu = 08.30 – 17.00 

Karyawan Senin – Minggu = 04.00 – 21.00 

Restaurant 
Breakfast Senin – Minggu = 06.00 – 09.00 

Umum Senin – Minggu = 04.00 – 21.00 

Pondok Kopi Penjualan Beragam Kopi Senin – Minggu = 04.00 – 21.00 

Playground 
Permainan Anak dengan Pengawasan Senin – Minggu = 08.00 – 21.00 

Lounge  

 
Kegiatan Bersantai, Menunggu/ Bertemu 

Tamu 

 
Senin – Minggu = 04.00 – 23.00 

Sunrise View 
Kegiatan Menikmati Matahari Terbit dan 

Berfoto - foto 
Senin – Minggu = 04.00 – 17.00 

 
 

Security 

*CCTV Senin – Minggu = 24 Jam 

*Pelayanan Keamanan dan Ketertiban Senin – Minggu = 24 Jam 

*Pengawasan Genset, Pompa, dan 

Distributor Panel 
Senin – Minggu = 24 Jam 

Cleaning Service Senin – Minggu = 24 Jam 

**Maintenance Kamar Senin – Minggu = 24 Jam 
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B. Pengunjung 
 

Pendekatan tamu resort dari Villa dan Resto di 

Ambarawa ini dilakukan dengan melakukan perbandingan 

terhadap jumlah wisatawan di Kawasan Wisata Ambarawa 

pada tahun 2012 sampai 2016, setelah menemukan 

jumlah pertumbuhan, akan dilakukan prediksi terhadap 

tamu wisata Ambarawa 15 tahun mendatang. Setelah itu 

akan dilakukan untuk menghitung jumlah wisatawan yang 

akan menginap di Villa dan Resto di Ambarawa ini. 

 

 

 

Berikut adalah jumlah wisatawan yang ada di Kab 

Staff Lapangan Divisi Kamar 4 

Staff Administrasi Divisi Kamar 2 

Staff Maintenance Kamar 24 

Manager Divisi Makanan dan Minuman 1 

Sekretaris Divisi Makanan dan Minuman 1 

Staff Adiministrasi Divisi Makan dan Minuman 2 

Staff Lapangan Divisi Makanan dan Minuman 2 

Manager Divisi Keuangan 1 

Sekretaris Divisi Keuangan 1 

Staff Administrasi Divisi Keuangan 4 

Manager Marketing 1 

Sekretaris Divisi Marketing 1 

Staff Administrasi Divisi Marketing 2 

Front office – Staff Kantor 2 

Front office – Resepsionis 9 

Staff Website 2 

Staff Produk 2 

Manager Teknisi dan Perabot 1 

Sekretaris Manager Divisi Teknisi dan Perabot 1 

Staff Administrasi Divisi Teknisi dan Perabot 2 

Teknisi MEE dan Genset 4 

Teknisi Pompa 4 

Cleaning Service 12 

Staff Keamanan – Kepala Keamanan 1 

Staff Keamanan – Security 8 

Staff Kemanan - CCTV 4 

Manager Divisi Transportasi 1 

Sekretaris Manager Divisi Transportasi 1 

TOTAL 111 ORANG 
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Semarang : 

Tabel 12 Jumlah Pengunjung Kab Semarang 
Sumber : semarangkab.bps.go.id  

 

 

 

 

 

 

1. Perhitungan Pertumbuhan Wisatawan 

Dari tabel diatas maka diperlukan perhitungan rasio 

pertumbuhan jumlah wisatawan objek wisata di Ambarawa dengan 

rumus Calculating Precent Growth Rate (straight-Line) oleh Bob Parker, 

2002 sebagai berikut: 

 

Tahun  = TB−TA x 100% 
TA 

Keterangan : 

TA = Pengunjung tahun pertama 

TB = Pengunjung tahun kedua 

Pertumbuhan Wisatawan 2012-2016 di Kab. Semarang : 

 
Tabel 13 Presentase Kenaikan Jumlah Wisatawan  Kab. Semarang 

Sumber : Perhitungan Pribadi (menurut Bob Parker 2002) 

2012-2013 2013-2014 

=
1.366.460−1.279.850

1.279.850
x100% 

=
86.610

1.279.850
x100% 

= 6.7% 

 

=
1.535.615−1.366.460

1.366.460
x100% 

=
169.155

1.279.850
x100% 

= 13.2% 

 

2014-2015 2015-2016 
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=
1.671.805−1.535.615

1.535.615
x100% 

=
136.190

1.535.615
x100% 

= 8.9% 

 

=
2.004.183−1.671.805

1.671.805
x100% 

=
332378

1.671.805
x100% 

= 19.9% 

 

Rata-rata presentase kenaikan : 

=
6.7+13.2+8.9+19.9

4
 

=
48.7

4
 

= 12.2 % 

Selanjutnya, jumlah peningkatan dari 2012 hingga 

2016 akan diproyeksikan untuk perhitungan pada tahun 

perencanaan, lalu ditambahkan 15 tahun kedepan 

hingga tahun 2033. 

Tp = To (1+R)a 

Keterangan : 

Tp = Tahun Prediksi 

To = Tahun Dasar 

R = Rata-rata pertumbuhan 

a = Jarak tahun prediksi dan tahun dasar 

Tabel 14 Jumlah Tamu Per Jenis Jasa Akomodasi 2016 
Sumber : semarangkab.bps.go.id 

 

 

 

Berikut adalah perhitungannya : 

Hingga 15 tahun kedepan (2033): 

 

Tahun 2033 = 36.368 (1 + 0.122)15 
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= 36.368  x 5.62 

 
= 204.388 / Tahun 

 

Jadi, selama 15 tahun ke depan (2019-2033) jumlah 

wisatawan baik lokal maupun mancanegara yang berkunjung 

sebanyak 204.388 wisatawan. Berarti wisatawan  yang datang 

di kawasan Kota Ambarawa : 

a) Dalam setiap harinya 

204.388 / 365 =  600 wisatawan/hari 

b) Asumsi lonjakan wisatawan saat weekend dan long  

weekend 

600 x 3 = 1800 wisatawan 

c) Asumsi wisatawan yang menginap di hotel resort 

5% x 1800 = 90 orang/hari 

 

Kamar yang disediakan untuk 90 orang yang 

menginap : - kapasitas 4 orang  = 15 unit 

- Kapasitas 2 orang = 15 unit 

Angka asumsi 5% ini diambil dari presentase jumlah orang menginap 

dengan jumlah wisatawan yang datang ke Ambarawa dan daerah sekitar 

Ambarawa. 

Tabel 15 Banyaknya Tamu Menginap di Ambarawa 2014-2015  
Sumber : Dinar Pemuda, OR dan Pariwisata 2016 
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Dengan jumlah total wisatawan tahun 2015 sebanyak 1.671.805 orang 

dengan banyaknya tamu yg menginap di Ambarawa dan sekitarnya sebanyak 

70453 orang, didapatkan perhitungan : 

70.453

1.671.805
x100% = 0.42  (dibulatkan keatas) 5% 

 

Kamar yang disediakan untuk 90 orang yang menginap : 

a. kapasitas 4 orang = 15 unit 

b. Kapasitas 2 orang = 15 unit 

 

 Analisis Besaran Ruang 

Dalam studi besaran ruang menggunakan standar 

berdasarkan literatur dan analisa pribadi sebagai acuan: 

Standar sirkulasi berdasarkan Time Sarver Standart : 

 Standart minimum : 5 – 10% 

 Standar Keleluasaan : 20% 

 Kenyaman Fisik : 30% 

 Kegiatan Spesifik : 50% 

 Efisiensi Sirkulasi Kendaraan : 100% 

 Kenyamanan Sirkulasi Kendaraan : 150% 

Keterangan Sumber : 

 Data Arsitektur (Neu) 

 Time Sarver Standart (TSS) 

 Preseden (Pre) 

 Analisa Pribadi (AP) 
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1. Studi Besaran Ruang 

Tabel 16 Villa kapasitas 2 orang  
Sumber : analisis pribadi, 2019 

VILLA/RESORT (PRESIDENT SUITE) KAPASITAS 2 ORANG (5 UNIT) 

Studi Dimensi Luas 

SRK 3 8.00 x 7.50 m 60 m² 

Fasilitas Unggulan View Sunset dan Pemandangan Pegunungan 

 

 
Figure 8 Villa President Suite Kapasitas 2 Orang 

Sumber : Dok. Pribadi 
Perabot Aktivitas 

A. Area shower 
B. Area wastafel 
C. Toilet 
D. Lemari 
E. Meja Makan 

F. Kursi  
G. Kitchen set 
H. Meja dan lampu tidur 
I. Tempat tidur 

J. Rak TV 
K. Meja (Ruang Keluarga) 
L. Sofa (Ruang keluarga) 
M. Kursi double outdoor 
N. Kursi single outdoor 

 
 

Bersistirahat, tidur BAB, 
BAK, mandi , duduk, 

bekerja, menonton TV, 
memasak, makan dan 

minum, bersantai 
(menkmati 

pemandangan sunrise 
dan gunung sumbing) 
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Tabel 17 Villa kapasitas 4 orang 
Sumber : analisis pribadi, 2019 

VILLA/RESORT (PRESIDENT SUITE) KAPASITAS 4 ORANG (15 UNIT) 

Studi Dimensi Luas 

SRK 3 10 x 8 m 80 m² 

Fasilitas Unggulan View Sunset dan Pemandangan Pegunungan 

 

 

Figure 9 Villa President Suite Kapasitas 4 Orang 

Sumber : Dok. Pribadi 
 

Perabot Aktivitas 

A. Area shower 
B. Area wastafel 
C. Toilet 
D. Lemari 
E. Meja + Kursi Makan 
F. Kitchen set 
G. Meja dan Lampu Tidur 
H. Tempat Tidur 
I. Rak TV 
J. Meja (Ruang Keluarga) 
K. Sofa (Ruang Keluarga) 
L. Meja + Kursi outdoor 

 

 
 

Bersistirahat, tidur BAB, 
BAK, mandi , duduk, 

bekerja, menonton TV, 
memasak, makan dan 

minum, bersantai 
(menkmati 

pemandangan sunrise 
dan gunung sumbing) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A 

A 

B 

B 

C 

C 

F 

D 

D 
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Figure 10 Villa Standart Kapasitas 2 Orang 

Tabel 18 Villa Standart kapasitas 2 orang  
Sumber : analisis pribadi, 2019 

 

VILLA/RESORT (STANDART) KAPASITAS 2 ORANG (10 UNIT) 

Studi Dimensi Luas 

SRK 3 7.50 x 80 m 60 m² 

Fasilitas Unggulan View Sunset dan Pemandangan Pegunungan 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sumber : Dok. Pribadi 

Perabot Aktivitas 

A. Area shower 
B. Toilet 
C. Tempat Tidur 
D. Meja dan Lampu Tidur 
E. Meja + lemari 
F. Area Outdoor 

Bersistirahat, tidur BAB, 
BAK, mandi , duduk, 

bekerja, menonton TV, 
memasak, makan dan 

minum, bersantai 
(menkmati 

pemandangan sunrise 
dan gunung sumbing) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabel 19 Restaurant  
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Sumber : analisis pribadi, 2019 
 

RESTAURANT 

Studi Dimensi Luas 

SRK 4 16.00 x 14.50 232 m² 

Fasilitas Unggulan Dekat dengan play ground dan dapat menikmati 
view pegunungan 

 

 
Figure 11 Restaurant 

Sumber : Dok. Pribadi 
Perabot Aktivitas 

A. Meja Pemesanan 
B. Dapur 
C. Gudang Makanan 
D. Lavatory 
E. Area Indoor 
F. Area Outdoor 

 

 

Memasak, mengantar 
makanan, makan, 
minum, BAB, BAK, 

bersosialisasi, 
bersantai (menikmati 

pemandangan 
pegunungan) 
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Tabel 20 Pondok Kopi  
Sumber : analisis pribadi, 2019 

 

Pondok Kopi 

Studi Dimensi Luas 

SRK 5 12.50 x 14.50 181.25 m² 

Fasilitas Unggulan Dapat menikmati view pegunungan dengan suasana 
yang nyaman 

 
Figure 12 Pondok Kopi 

Sumber : Dok. Pribadi 

Perabot Aktivitas 

A. Meja Pemesanan 
B. Meja Bar 
C. Gudang Bahan 
D. Dapur 
E. Lavatory 
F. Area Indoor 
G. Area Outdoor 

 

 

Memasak, mengantar 
makanan, makan, 
minum, BAB, BAK, 

bersosialisasi, 
bersantai (menikmati 
pemandangan kolam 
renang, Pegunungan) 
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Tabel 21 Perhitungan Fasilitas Privat Tamu 
 Sumber : Analisis Pribadi 

Fasilitas Privat Tamu 

Nama Ruang Jumlah Kapasitas Analisis Ruang Luas Ruang 

Unit kapasitas 2 orang 15 2 orang - 352.00 m² 

Unit Kapasitas 4 orang 15 4 orang - 1200.00 m² 

 Jumlah Luas  1552.00 m² 

 Sirkulasi Ruang 20%  310.40 m² 

Total Luas 1862.40 m² 

 

 
Tabel 22 Perhitungan Fasilitas Publik Tamu  

Sumber : Analisis Pribadi 

Fasilitas Publik Tamu 

Nama Ruang Jumlah Sumber Kapasitas Analisis Ruang Luas Ruang 

Event Space 1 AP 200 orang - 288.00 m² 

Sunrise View 1 AP 50 orang - 150.00 m² 

Kolam Renang 1 AP 100 orang - 120.00 m² 

Restaurant 1 AP 100 orang - 232.00 m² 

BAR & Cafe 1 AP 100 orang - 181.25 m² 

Children 
Playground 

1 TSS 30 orang 1 m² + 100%= 2 m² x 30 = 60 m² 60.00 m² 

Jogging dan bicycle 
track 

1 TSS 50 orang Perabot : 

Meja (0.6m x 1.8m) = 1.08 m² 

75.86 m² 
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    Kursi (0.4m x 0.4) @0.16 m² (3) = 0.48 m² 

Rak (0.6m x 1.8m) =@1.08 m²x 5 = 5.4 m² 

 

Sirkulasi : 

Ditambah 3 orang karyawan 1 m² + 30% = 1.3 x 

53org = 68.9 m² 

 

Resepsionis 1 TSS 3 orang Perabot : 

Meja Resepsionis (0.6m x 1.8m) = 1.08 m² 

Kursi Resepsionis (0.4m x 0.4) @0.16 m² (3) = 

0.48 m² 

 

Sirkulasi : 

1 m² + 30% = 1.3 x 3org = 

3.9 m² 

4.38 m² 

Lobby 1 TSS 50 orang Perabot: 110.80 m² 

   Sofa 3 org: (0.6m x 2.1m)  

        @1.26 m² x 4 = 5.04 m²  

   Sofa 1 org (0.6m x 0.6m)  

        @0.36 m² x 8 = 2.88 m²  

   Meja (0.6m x 1.2m) @0.72m²  

         x 4 = 2.88 m² 
 

 

   Sirkulasi:  

        1 m² + 100%= 2 m² x 50 =  

       100 m²  

Sitting Group 1 TSS 30 orang Perabot : 

Kursi (0.4m x 0.4) @ 0.16 m² x 30 = 4.8 m² 

Meja (0.6m x 0.6) @0.36 m² x 10 = 3.6 m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 30 = 

39 m² 

47.40 m² 
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 Jumlah Luas  1.269.69 m² 

Sirkulasi antar ruang (20%) 253.94 m² 

Total Luas 1.523.63 m² 

 
 

Tabel 23 Perhitungan Fasilitas Privat Pengelola 
 Sumber : Analisis Pribadi 

Fasilitas Privat Pengelola 

Nama Ruang Jumlah Sumber Kapasitas Analisis Ruang Luas Ruang 

Direktur Utama 1 TSS 1 orang Perabot: 
Sofa 3 org: (0.6m x 2.1m) = 1.26 m² 

  Sofa 1 org (0.6m x 0.6m) 
      @0.36 m² x 2 = 0.72 m² 
  Kabinet (0.6m x 1.8m) =  1.08m² 
  Meja Kerja (0.6m x 1.8m) = 1.08 m²  
   Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) = 0.36 m² 
   Meja (0.6m x 1.2m) = 0.72m² 
 
Sirkulasi: 

Ditambah 4 tamu 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 5 = 
6.5m² 

  

13.88 m² 

Kantor Manager 
Utama 

 
 

1 

 
 

TSS 

 
 

 

 
 

1 orang 

Perabot: 
Sofa 3 org: (0.6m x 2.1m) = 1.26 m² 

  Sofa 1 org (0.6m x 0.6m) 
      @0.36 m² x 2 = 0.72 m² 
  Kabinet (0.6m x 1.8m) =  1.08m² 
  Meja Kerja (0.6m x 1.8m) = 1.08 m²  
   Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) = 0.36 m² 
   Meja (0.6m x 1.2m) = 0.72m² 

 

13.88 m² 
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     Sirkulasi: 
Ditambah 4 tamu 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 5 = 
6.5m² 
 

 

Kantor Wakil 
Manager Utama 

1 TSS 1 orang Perabot: 
Meja Kerja (0.6m x 1.8m) = 1.08 m² 
Kabinet (0.6m x 1.8m) = 1.08m² 
Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) = 0.36 m² 
Kursi Hadap (0.6m x 0.6m)  
    @0.36 m² x 2 = 0.72 m² 
 
Sirkulasi: 
Ditambah 2 orang 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 3 = 3.9m² 

7.14 m² 

Kantor Manager 
Divisi 

7 TSS 1 orang Perabot: 
Sofa 3 org: (0.6m x 2.1m) = 1.26 m² 
Sofa 1 org (0.6m x 0.6m) 
@0.36 m² x 2 = 0.72 m² 
Kabinet (0.6m x 1.8m) = 1.08m² 
Meja Kerja (0.6m x 1.8m) = 1.08 m² 
Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) = 0.36 m² 
Meja (0.6m x 1.2m) = 0.72m² 
 
Sirkulasi: 
Ditambah 4 tamu 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 5 = 
6.5m² 

97.16 m² 
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Kantor Wakil 
Manager Divisi 

7 TSS 1 orang Perabot: 
Meja Kerja (0.6m x 1.8m) = 1.08 m² 
Kabinet (0.6m x 1.8m) = 1.08m² 
Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) = 0.36 m² 
Kursi Hadap (0.6m x 0.6m) =  
@0.36 m² x 2 = 0.72 m² 
 
Sirkulasi: 
Ditambah 2 orang 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 3 = 

3.9m² 

49.98 m² 

Kantor Sekretaris 
Manager 

 
7 

 
TSS 

 
 

 
1 orang 

Kabinet (0.6m x 1.8m) = 1.08m² 

Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) = 0.36 m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 1 = 

1.3m² 

26.74 m² 

R. Staff Divisi HRD 1 TSS 4 orang Perabot: 

Meja Kerja (0.6m x 1.2m) 

@0.72 m² x 4 = 2.88 m² 

Kabinet (0.6m x 1.8m) 

@1.08m² x 2 = 2.16 m² 

Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) 

@0.36 m² x 4 = 1.44 m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 4 = 

5.2m² 

11.68 m² 



61 
 

 

 
 

R. Staff Divisi 
Kamar 

1 TSS 6 orang Perabot: 
Meja Kerja (0.6m x 1.2m) 
   @0.72 m² x 6 = 4.32 m² 
Kabinet (0.6m x 1.8m) 
   @1.08m² x 3 = 3.24 m² 
Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) 
   @0.36 m² x 6 = 2.16 m² 
 
Sirkulasi: 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 6 = 
7.8m² 

17.52 m² 

R. Staff Divisi 
Makanan dan 
Minuman 

& 1 TSS 4 orang Perabot: 11.68 m² 

   Meja Kerja (0.6m x 1.2m)  

      @0.72 m² x 4 = 2.88 m²  

   Kabinet (0.6m x 1.8m)  

      @1.08m² x 2 = 2.16 m²  

   Kursi Kerja (0.6m x 0.6m)  

     @0.36 m² x 4 = 1.44 m² 

 
Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 4 = 

5.2m² 

 

R. Staff Divisi 
Keuangan 

 1 TSS 4 orang Perabot: 
Meja Kerja (0.6m x 1.2m) 
    @0.72 m² x 4 = 2.88 m² 
Kabinet (0.6m x 1.8m) 
    @1.08m² x 2 = 2.16 m² 
Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) 
    @0.36 m² x 4 = 1.44 m² 
 
Sirkulasi: 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 4 = 
5.2m² 

11.68 m² 



62 
 

 

 
 

R. Staff Divisi 
Marketing 

1 TSS 6 orang Perabot: 
Meja Kerja (0.6m x 1.2m) 
   @0.72 m² x 6 = 4.32 m² 
Kabinet (0.6m x 1.8m) 
   @1.08m² x 3 = 3.24 m² 
Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) 
   @0.36 m² x 6 = 2.16 m² 
 
Sirkulasi: 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 6 = 
7.8m² 

17.52 m² 

R. Staff Divisi 
Teknisi & Perabot  

1 TSS 2 orang Perabot: 
Meja Kerja (0.6m x 1.2m) 
   @0.72 m² x 2 = 1.44 m² 
Kabinet (0.6m x 1.8m) = 1.08m² 
Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) 
   @0.36 m² x 2 = 0.72 m² 
 
Sirkulasi: 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 2 = 
2.6m² 

5.84 m² 

R. Staff Divisi 
Transportasi 

1 1 TSS 2 orang Perabot: 

Meja Kerja (0.6m x 1.2m) @0.72 m² x 2 = 

1.44 m² 

Kabinet (0.6m x 1.8m) = 1.08m² 

Kursi Kerja (0.6m x 0.6m) @0.36 m² x 2 = 

0.72 m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 2 = 
2.6m² 

5.84 m² 
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Resepsionis & R. 
Tunggu 

1 TSS 10 orang Perabot : 

Meja Resepsionis (0.6m x 1.8m) = 1.08 m² 

Kursi Resepsionis (0.4m x 0.4) @0.16 m² (2) = 

0.36 m² 

Sofa 3 org: (0.6m x 2.1m) @1.26 m² x 2 = 

2.52 m² 

Sofa 1 org (0.6m x 0.6m) @0.36 m² x 4 = 

1.44 m² 

Meja (0.6m x 1.2m) @0.72m² x 2 = 1.44 m²’ 

 

Sirkulasi : 

Ditambah 2 Karyawan 

1 m² + 100% = 2 x 12 org = 

24 m² 

30.84 m² 

R. Tamu 1 TSS 12 orang Perabot: 

Sofa 1 org (0.6m x 0.6m) @0.36 m² x 12 = 

4.32 m² 

Meja (0.6m x 1.2m) @0.72m² x 2 = 1.44 m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 12 = 

15.6m² 

21.36 m² 

R. Ganti 1 TSS 10 orang Perabot: 

Loker (0.6m x 1.8m) @1.08 m² x 4 = 4.32 m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 100%= 2 m² x 10 = 

20m² 

24.32 m² 
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R. Rapat 1 TSS 10 orang Perabot: 

Kursi (0.6m x 0.6m) @0.36 m² x 10 = 4.32 m² 

Meja Rapat (1m x 2.1m) = 

2.1 m²  

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 10 = 

13 m² 

19.42 m² 

R. CCTV 1 TSS 4 orang Perabot: 

Kursi (0.6m x 0.6m) @0.36 m² x 2 = 0.72 m² 

Meja Komputer (0.6m x 1.2m) @ 0.72 m² x 

2= 1.44m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 4 = 

5.2m² 

7.36 m² 

R. Keamanan 1 TSS 8 orang Perabot: 

Kursi (0.4m x 0.4m) @0.16 m² x 4 = 0.72 m² 

Meja (0.6m x 1.2m) = 0.72m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 4 = 

5.2m² 

6.64 m²’ 

Jumlah Luas 400.48 m² 

Sirkulasi Ruang 20% 80.10 m² 

Total Luas 480.58 m² 
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Tabel 24 Perhitungan Fasilitas Publik Pengelola  
Sumber : Analisis Pribadi 

Fasilitas Publik Pengelola 

Nama Ruang Jumlah Sumber Kapasitas Analisis Ruang Luas Ruang 

Sitting Group 1 TSS 30 orang Perabot: 

Kursi (0.4m x 0.4m) @0.16 m² x 30 = 4.8 m² 

Meja (0.6m x 1.2m) @0.72m² x 6 = 4.32 m² 

 

Sirkulasi: 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 30 = 

39m² 

48.12 m² 

Jumlah Luas 48.12m² 

Sirkulasi Ruang 20% 9.62m² 

Total Luas 57.74 m² 

 
 

Tabel 25 Perhitungan Fasilitas Servis  
Sumber : Analisis Pribadi 

Fasilitas Servis 

Nama Ruang Jumlah Sumber Kapasitas Analisis Ruang Luas Ruang 

R. Sholat 1 TSS 30 orang Perabot: 

Rak (0.6m x 1.8m) @1.08m² x 2 = 2.16 m² 

 

Sirkulasi: 

41.16 m² 
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    1 m² + 30%= 1.3 m² x 30 = 

39m² 

 

Tempat Wudhu 1 TSS 10 orang 1 m² + 30%= 1.3 m² x 10 = 

13m² 

13.00 m² 

Toilet Pria 2 Neu 12 orang Perabot: 
Closet (0.4m x 0.5m) @ 0,2 m² 
    (4) = 0.8 m² 
Urinoir (0,25 m x 0,7 m) 
    @0,175 m² (6) = 1.05 m² 
Wastafel (0,4 m x 0,4 m2) 
    @0,16 m² (3) = 0.48 m² 
Sirkulasi: 
1 m2 + 30 % = 1,3 m² x 12 orang = 15.6 m² 

35.86 m² 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

Toilet Wanita  
Neu 

- 

 Perabot: 37.92 m² 

   Closet (0.4m x 0.5m) @ 0,2 m²  

   (12) = 2.4 m²  

 
2 12 orang 

Wastafel (0,4 m x 0,4 m2) 

@0,16 m² (6) = 0.96 m² 

 

   Sirkulasi:  

   1 m2 + 30 % = 1,3 m² x 12  

   orang = 15.6 m²  

Toilet Difabel 1 Neu 1 - 5.20 m² 

Ruang Genset 1 AP 4 orang Perabot: 

Mesin genset (8 m x 3,75 m) 

= 30 m² 

Sirkulasi: 

1m2 + 50 % = 1,5 m² x 4 

=6 m² 

36.00 m² 

Ruang Pompa 1 AP 4 orang Perabot: 

Mesin pompa (8 m x 4 m) = 32 m² 

Sirkulasi: 

38.00 m² 
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    1m2 + 50 % = 1,5 m² x 4 

orang 

=6 m² 

 

Ruang MEE 1 AP 4 orang - 12.00 m² 

Jumlah Luas 219.14 m² 

Sirkulasi Ruang 20% 66.23 m² 

Total Luas 286.37 m² 

 
 

Tabel 26 Perhitungan Fasilitas Aktifitas Khusus  
Sumber :Analisis Pribadi 

Fasilitas Aktivitas Khusus 

Nama Ruang Jumlah Sumber Kapasitas Analisis Ruang Luas Ruang 

Toko Souvenir 1 TSS 30 orang Perabot: 
Rak Display (0,6m x 1.8m)= 
     @1.08 m²x 6 = 6.48 m² 
Meja Kasir (0.6m x 1.2m) = 0.72 m² 
Kursi (0.4m x 0.4) @ 0.16 m² x 2 = 0.32 m² 
 
Sirkulasi : 
(Tambahan 2 org karyawan) 
1 m² + 30%= 1.3 m² x 32 = 
41.6 m² 

49.12 m² 
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    1.8m)= 1.08 m² 

Kursi (0.4m x 0.4) @ 0.16 m² x 4 = 0.64 m² 

Sirkulasi : 

Tambahan 4 org karyawan 1 m² + 30%= 1.3 m² 

x 24 = 

31.2 m² 

 

ATM Center 1 TSS 12 orang Perabot : 

Mesin ATM (0.5m x 0.6m) @0.3 m² x 6 = 1.8 m² 

 

Sirkulasi : 

1 m² + 30%= 1.3 m² x 12 = 

15.6 m² 

17.40 m² 

Laundry 1 SRK   33.00 m² 

Jumlah Luas 99.52 m² 

Sirkulasi Ruang 20% 19.90 m² 

Total Luas 119.42 m² 
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 Luas Bangunan Total 
Tabel 27 Perhitungan Total Luas Bangunan 

Sumber : Analisis Pribadi 

Area Privat Tamu 1862.40 m² 

Area Publik Tamu 1.523.63 m² 

Area Privat Pengelola 480.58 m² 

Area Publik Pengelola 57.74 m² 

Area Servis 286.37 m² 

Area Aktivitas Khusus 119.42 m² 

Jumlah 4330.14 m² 

Sirkulasi Antar Area 10% 433.01 m² 

Total Jumlah 4763.15 m² 

 
 

2. Perhitungan Kebutuhan Lahan Parkir 

Memperhitungkan kebutuhan lahan parkir 

pengunjung dengan pengelola hotel resort dengan 

menggunakan asumsi dari kualitatif untuk para 

pengunjung umum (Mobil 30%, Motor 50%, Bus 

Pariwisata 20%) pengunjung tamu (menginap) (1 unit 

= 1 mobil))  dan  untuk  bagian  Pengelola (Mobil 20%, 

Motor 80% ). Maka dapat dianalisa sebagai berikut: 

a. Pengunjung Tamu Resort Mobil 15 unit 

(kapasitas 4 orang) + 15 unit (kapasitas 2 orang) 

= 30 mobil 
 

Tabel 28 Perhitungan Parkir Tamu Resort  
Sumber : Analisis Pribadi 

NO KLASIFIKASI STANDAR JUMLAH SUMBER TOTAL 

1 Mobil 12.5 m² 30 Neu 30 x 12.5 

Jumlah 375.00 m² 

Sirkulasi 150% 562.50 m² 

Total 937.50 m² 

 

 

 

b. Pengelola Resort 
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Mobil   : 20% x 111 = 22 orang 

Motor  : 80% x 111 = 89 orang 

 
Tabel 29 Perhitungan Parkir Pengelola Resort  

Sumber : Analisis Pribadi 

NO KLASIFIKASI STANDAR JUMLAH SUMBER TOTAL 

1 Mobil 12.5 m² 22 Neu 22 x 12.5 = 275m² 

2 Motor 2 m² 89 Neu 89 x 2 = 178 m² 

Jumlah 453.00 m² 

Sirkulasi 150% 679.50 m² 

Total 1.132.50 m² 

 

c. Parkir Pengunjung Villa ResortKebutuhan parkir terhadap tamu 

yang berujuan untuk menikmati fasilitas hotel dan tidak menginap 

di hotel. Asumsi : 

i. 30% pengunjung membawa mobil, 

dalam 1 mobil terdapat 4 orang 

ii. 50% pengunjung membawa motor, 

dalam 1 motor terdapat 2 orang 

iii. 20% pengunjung memakai transportasi 

umum 

Tabel 30 Perhitungan Jumlah Pengunjung  
Sumber : Analisis Pribadi 

 Fasilitas Keterangan 

Event Space Dan Outbond 
(asumsi = 100% x 
kapasitas) 

Kapasitas : 100 orang Dianggap 100% karena 
pengunjung yang datang ke hall pada saat 
waktu yang bersamaan (dalam rentang waktu 
sesuai acara) 

Total pengunjung : 100 orang 

Restaurant (asumsi = 
50% x kapasitas) 

Kapasitas : 80 orang Dianggap 50% karena 
pengunjung yang datang ke restaurant tidak 
datang pada waktu yang bersamaan(dalam 
rentang waktu 1 jam untuk makan 

Total pengunjung : 40 orang 

BAR & Café (asumsi = 
50% x kapasitas) 

Kapasitas : 80 orang Dianggap 50% karena 
pengunjung yang datang ke Cafe tidak datang 
pada waktu yang bersamaan (dalam rentang 
waktu 2-3 jam untuk menikmati fasilitas cafe) 

Total pengunjung : 40 orang 

Sunset View (asumsi 
= 100% x kapasitas) 

Kapasitas : 50orang Dianggap 100% karena 
pengunjung yang datang ke sunrise view pada 
saat waktu yang bersamaan (dalam rentang 
waktu sesuai matahari tenggelam) 

Total pengunjung : 50 orang 



71 
 

Jogging dan Cycle 
Track (asumsi = 30% x 
kapasitas) 

Kapasitas : 50 orang Dianggap 30% karena 
pengunjung yang datang ke biro hiking tidak 
datang pada 

waktu yang bersamaan 

Total pengunjung : 15 orang 

JUMLAH TOTAL PENGUNJUNG : 245 orang 

 

- Menggunakan mobil 

30% x 245 orang = 74 orang  

2 orang : 40% x 74 =  30 

orang      30 : 2 =  15 mobil 

 

4 orang : 60% x 74 =44 orang 

 44 : 4          = 11 

Mobil Jumlah mobil : 27 

mobil. 

- Menggunakan motor 50% x 245 orang = 122 

orang 

1 motor diasumsikan membawa 2 

orang, maka terdapat 61 motor. 

- Menggunakan Bus 

20% x 245 orang = 49org 

1 bus diasumsikan membawa 50 

orang, maka terdapat 1 bus. 
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Tabel 31 Perhitungan Parkir Pengunjung 
 Sumber : Analisis Pribadi 

NO KLASIFIKASI STANDAR JUMLAH SUMBER TOTAL 

1 Mobil 12.5 m² 27 Neu 28 x 12.5 = 350 m² 

2 Motor 2 m² 61 Neu 61 x 2 = 122 m² 

3 Bus 42.5 m² 1 Neu 1 x 42.5 = 42.5 m² 

Jumlah 514.50 m² 

Sirkulasi 150% 771.75m² 

Total 1.286.25m² 

d. Total Kebutuhan Ruang Luar 

Keb. Tamu + Keb. Pengelola + Keb. 

Pengunjung 937.50  + 1.132.50 + 1.286.25 = 

3.356.25m² 

3. Kebutuhan Luas  

Lahan Total Luas 

Kebutuhan Lahan 

= 
Luas Kebutuhan Ruang 

KLB 

= 
4763.15 

1
.
6 

= 2976.97 m2
 

 
Total Luas Kebutuhan Lahan (indoor dan outdoor) + Area 

Parkir Kendaraan (pengelola dan pengunjung) 

= 2976.97 + 3.356.25 

=6333.22 m2 
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4. Peletakan & Zoning Tapak 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figure 13 Peletakan & Zonasi Tapak 

Sumber : Analisa Pribadi 
 Analisa Lingkungan Tapak 

A. Analisa Lingkungan Alami 

1. Vegetasi : Karena tapak merupakan lahan kosong, jadi vegetasi 

yang terdapat pada tapak juga beragam, mulai dari pohon 

pisang, pohon kelengkeng, sampai bambu. Dan karena 

banyaknya 

2. Matahari   :   

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 14 Posisi Matahari 
Sumber : Aplikasi Sun Location Lite 
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Pada gambar merupakan gambar yang menunjukkan 

posisi matahari pada tapak bangunan dari terbit pukul 

05:42 WIB sampai terbenam pukul 17.49. Analisa matahari 

ini berguna untuk menentukan zona ruang dan ketinggian 

bangunan nantinya, sehingga fungsi pencahayaan 

matahari dapat dimanfaatkan secara maksimal. 

3. Klimatik  : Suhu dan kelembaban sangatlah berpengaruh kedalam 

perancangan desain hunian penginapan nantinya. Suhu di 

lokasi tapak bisa dikatakan cukup rencah dengan suhu 

terendah mencapai 18o pada bulan Agustus dengan suhu 

tertinggi di Bulan Oktober dengan rata-rata 30o 

4. Topografi : Kondisi geografis pada tapak yang berada di Kecamatan 

 Ambarawa  memiliki ketinggian 550 meter diatas 

permukaan laut. Dengan tapak yang berkontur dengan 

kemiringan 5-10% dan 30-50%. Kondisi tanah pada tapak 

yang terletak di Kecamatan Ambarawa memiliki jenis 

tanahyang cukup subur yang terdiri dari tanah latosol coklat 

kemerahan. 

5. Suasana  : Suasana di sekitar tapak memiliki kebisingan yang 

rendah karena letaknya yang jauh dari pusat kota serta 

lokasi tapak tidak berada di jalan penghubung antar kota 

(jalan arteri) sehingga tidak banyak lalu lalang kendaraan 

di sekitar tapak. 
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6. View from Site 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 15 View from Site Tapak 
Sumber : analisis pribadi 

 

Pada View 1 menghadap langsung ke Jalan Kartini, jadi 

bukan merupakan view terbaik pada tapak. Pada View ke 

2 dan 3 merupakan view terbaik pada tapak karena 

memiliki view berupa pemandangan pegunungan dan 

persawahan yang luas. 

 

 

 

 

 

 

Figure 16 View Terbaik pada Tapak (View 2 & 3) 

Sumber : dok. Pribadi, 2019 
 

 

 

1 

2 
3 
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7. View to Site 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 17 View to Site Tapak 
Sumber : Analisis Pribadi 

 

Pada View 1 merupakan view dari Jalan Kartini, jadi pada 

bagian ini haruslah memiliki eyecatcher dari bangunan 

maupun signage untuk menarik perhatian pengguna jalan. 

Pada View 2 & 3 merupakan view yang dapat dilihat dari 

Jalan Lingkar Ambarawa, jadi harus memiliki signage yang 

berukuran cukup besar untuk menarik perhatian pengguna 

jalan. 

B. Analisa Lingkungan Buatan 

1. Utilitas Air : Untuk sumber air pada tapak berasal dari pengelolaan air 

bersih milik PDAM Kota Ambarawa yang sudah tersedia di 

kawasan tapak. 

2. Utilitas listrik :Terdapat jaringan listrik dan juga lampu 

penerangan jalan milik PLN 

3. Lalu lintas:Tingkat kepadatan lalu lintas di jalan depan tapak 

yaitu Jalan Sarjono tergolong sepi dan yang melewati 

1 

2 3 
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jalan tersebut didominasi oleh mobil dan motor, dan 

tidak dilewati oleh truk. 

4. Transportasi : Kawasan tapak dilewati oleh transportasi umum 

di daerah Kota Ambarawa berupa angkutan umum 

(minibus) 

5. Bangunan sekitar Tapak yang berpotensi pada proyek yang 

akan direncanakan :Bangunan di sekitar tapak 

berupa bangunan arsitektur yang beragam mulai dari 

area wisata rekreasi maupun sejarah, sampai 

dengan pasar hewan yang masih di lestarikan 

kebudayaannya sampai sekarang. Tapak memiliki 

view yang bagus yaitu ladang persawahan padi san 

singkong, dan juga pegunungan pada sisi selatan. 

Bangunan disekitar tapak antara lain : 

 

a. Eling Bening (100m) 

 

 

b. Pasar Hewan Pon 

Ambarawa : 1.5 km 

 

 

c. Terminal Bawen (1.9 

km) 
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d. Pintu Tol Bawen  

(3 km) 

 

 

e. Holtimart Agro Center 

(3 km) 

 

f. Kampoeng Kopi 

Banaran  (3.1 km) 

 

g. Pasar Projo 

Ambarawa  (3.4 km) 

 

 

h. Museum Palagan 

Ambarawa (3.7 km) 

 

i. Gua Maria Kerep 

Ambarawa (4.3 km) 

 

 

j. Museum Kereta Api 

Ambarawa : 4.4 km  

  

Figure 18 Bangunan di Ambarawa 

Sumber : Google Image 


