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EXECUTIVE SUMMARY 

 

 Bisnis rumah kos merupakan bisnis yang sangat menarik untuk diteliti 

karena bisnis ini abadi sepanjang masa dan setiap tahunnya selalu kebutuhan akan 

tempat tinggal terus meningkat.  

 Tujuan perencanaan bisnis ini ialah merencanakan bisnis rumah kos “Gaya 

Muda” bagi mahasiswa pria dengan konsep murah, lengkap, aman dalam 

pergaulan muda - mudi, dan kasus pencurian. 

 Bisnis rumah kos yang akan dilaksanakan pada lokasi Jl. Mugas dalam IX 

No.26 Semarang ini memiliki konsep murah, lengkap, aman dalam pergaulan 

muda – mudi, dan kasus pencurian. Harga sewa kamar yang akan ditawarkan pada 

penghuni kos antara lain 1 unit kamar ukuran kecil dengan harga Rp.945.000,00 ; 

2 unit kamar ukuran sedang @ Rp.1.045.000,00 ; 2 unit kamar ukuran besar @ 

Rp.1.195.000,00. Fasilitas yang akan disediakan antara lain tempat tidur, bantal, 

guling, kaca, lemari, kipas angin blower, Air Conditioner, meja, kursi, air minum, 

2 kamar mandi luar dengan shower, kulkas, kompor, lahan parkir kendaraan, teh, 

kopi, gula, CCTV, WIFI, program televisi Indovision, PLN, PDAM, dan laundry.  

 Metodologi penelitiannya antara lain jenis data yang digunakan ialah data 

primer dan data sekunder ; metode pengumpulan data yang digunakan yaitu 

metode wawancara dan kuesioner ; instrumen pengumpulan data berupa interview 

guide (wawancara langsung) yang merupakan panduan wawancara yang 

digunakan untuk melakukan wawancara secara individu (person to person) ; 

populasinya yaitu para pemilik kos yang lokasinya berdekatan dengan lokasi 

bisnis rumah kos, mahasiswa yang pernah menghuni rumah kos, dan mahasiswa 

yang saat ini menghuni rumah kos ; teknik pengambilan sampelnya ialah dengan 

sampel bertujuan (Proporsive Sample) yang meliputi 6 orang para pemilik kos 

yang lokasinya berdekatan dengan rumah kos dan 30 orang mahasiswa yang 

memiliki karakteristik pernah menghuni rumah kos dan pada saat ini menghuni 

rumah kos ; tipe penelitiannya ialah tipe penelitian kualitatif ; analisis pemecahan 

masalahnya adalah analisa deskriptif kuantitatif. 
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Aspek yang dibahas dalam penelitian ini antara lain aspek pemasaran yang 

direncanakan dengan membagikan brosur, memasang spanduk dan umbul – 

umbul ; mencetak kartu nama ; memasang iklan pada surat kabar ; memasang 

iklan secara on-line dengan membuat blog khusus periklanan. Aspek sumber daya 

manusia yang direncanakan 2 orang yaitu tenaga kebersihan dan tenaga 

keamanan. Aspek keuangan yang direncanakan menggunakan analisis sensitivitas 

dengan 3 asumsi yaitu optimis dengan asumsi seluruh kamar terisi ; moderat 

dengan asumsi 2 kamar ukuran sedang dan 2 kamar ukuran besar saja terisi ; 

pesimis dengan asumsi 1 kamar ukuran sedang dan 2 kamar ukuran besar saja 

terisi. Ketiga asumsi tersebut dapat dikatakan layak karena NPV yang dihasilkan 

positif, PI lebih besar dari 1, dan IRR lebih kecil dari SBI.  
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