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ABSTRAK

Hak jaminan yang dapat dibebankan atas tanah adalah hak
tanggungan. Permasalahan yang dibahas adalah mekanisme eksekusi
hak tanggungan, perlunya eksekusi riil dalam eksekusi hak tanggungan,
dan hambatan yang ada dalam proses eksekusi riil dalam eksekusi hak
tanggungan.

Dalam penulisan skripsi ini penulis menggunakan metode kualitatif,
spesifikasi penelitian deskriptif analitis, metode pengumpulan data
wawancara dan studi dokumen, metode analisis data dalam penulisan ini
menggunakan analisis data kualitatif kemudian disimpulkan secara
deskriptif.

Mekanisme eksekusi hak tanggungan dapat melalui dua cara, yaitu
eksekusi hak tanggungan melalui pengadilan dan eksekusi hak
tanggungan melalui Kantor Pelayanan Kekayaan Negara dan Lelang
(KPKNL). Apabila eksekusi hak tanggungan melalui pengadilan, maka
Ketua Pengadilan Negeri meminta bantuan kepada KPKNL untuk
mengurus lelang atas obyek hak tanggungan. Tahapan eksekusi hak
tanggungan melalui pengadilan meliputi: permohonan, teguran, penetapan
eksekusi, pengumuman eksekusi, dan pelaksanaan secara paksa melalui
lelang. Dasar hukum eksekusi hak tanggungan melalui pengadilan adalah
Pasal 14 jo. 20 UUHT, dan dasar hukum eksekusi hak tanggungan melalui
KPKNL adalah Pasal 6 jo. 20 UUHT. Eksekusi riil sebagai tindak lanjut
dari adanya kewajiban debitur untuk membayar sejumlah uang yang
dijamin dengan hak tanggungan terjadi apabila debitur yang bersangkutan
tidak melakukan penyerahan obyek hak tanggungan kepada pemenang
lelang secara sukarela, maka untuk melindungi hak pemenang lelang
perlu diadakan eksekusi riil dengan perantara pengadilan negeri yang
wilayah hukumnya meliputi letak obyek hak tanggungan tersebut. Baik
eksekusi hak tanggungan melalui pengadilan negeri maupun eksekusi hak
tanggungan melalui KPKNL bila memerlukan eksekusi riil, maka
wewenang untuk menjalankan eksekusi riil berada di pengadilan negeri
yang wilayah hukumnya meliputi letak obyek hak tanggungan tersebut.
Hambatan yang terjadi dalam proses eksekusi riil dalam eksekusi hak
tanggungan mengganggu jalannya eksekusi. Hambatan-hambatan
tersebut pada umumnya berkaitan dengan perlawanan yang diajukan
tereksekusi sendiri (verzet), perlawanan pihak ketiga (derden verzet),
ataupun yang berkaitan dengan status kepemilikan obyek eksekusi yang
mengganggu jalannya eksekusi.

Kata Kunci: Eksekusi, Hak Tanggungan
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