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PRAKATA

Puji syukur kehadirat Tuhan Yang Maha Esa atas rahmat dan berkat-Nya yang telah dilimpahkan, sehingga penulis dapat menyusun dan menyelesaikan Landasan Teori dan

Program Proyek Akhir Arsitektur Periode 50 dengan judul Rental Office di Semarang tepat pada waktunya.

Landasan Teori dan Program ini disusun untuk memenuhi sebagian persyaratan untuk memperoleh gelar Sarjana Teknik Jurusan Arsitektur Fakultas Teknik Universitas Katolik

Soegijapranata Semarang pada periode semester ganjil tahun 2006/2007.

Penyusunan Landasan Teori dan Program ini berdasarkan data-data yang diperoleh baik dari literatur, wawancara maupun pengamatan/survei yang kemudian dianalisa

sehingga menghasilkan Landasan Teori dan Program yang dapat digunakan sebagai landasan konseptual dalam perencanaan dan perancangan Rental Office di Semarang.

Dalam kesempatan ini penulis ingin mengucapkan terima kasih kepada pihak-pihak yang telah memberikan petunjuk dan membantu penulis dalam menyusun laporan ini,

ucapan terima kasih ini penulis tujukan kepada :

1.

> 0N

O N O o

Ir. Ayub Listriadi S., MSc. IAl, selaku Ketua Jurusan Program Studi Arsitektur Universitas Katolik Soegijapranata.

Ir. Albertus Sidharta, MSA., selaku Ketua Panitia Proyek Akhir Arsitektur periode L.

Dr.-Ing. L.M.F. Purwanto, selaku Dosen Pembimbing yang telah memberikan pengarahan dan bimbingan dalam penyusunan laporan.

Ir. Riandy Tarigan,MT, Ir. Sri Gayatri, Dr. Ir. A. Rudyanto S., MSA selaku Dosen Penguji yang telah memberikan masukan, kritik dan saran selama penyusunan LTP - PAA
periode L ini.

Keluarga, yang telah memberikan dukungan materi, doa, kesabaran dan semangat selama studi dan penyusunan laporan akhir.

Pengelola Wisma HSBC Semarang, atas kesediaan waktunya untuk membantu memberikan data dan informasi baik secara tertulis maupun lisan.

Hermawan, Sonny, Sally, yang telah membantu memberikan data dan informasi.

Pihak-pihak lain yang tidak dapat disebutkan satu persatu yang telah membantu dalam menyelesaikan laporan ini.

Akhir kata Penulis berharap laporan ini dapat bermanfaat dan menambah pengetahuan pembaca mengenai Rental Office dan faktor-faktor yang mempengaruhinya.

Semarang, November 2006

Penulis



DAFTAR ISI

Halaman JUAUL .......oeeiiiiiiiiie e e i .15 Stud Rusng BRUSUS s 13
Lembar Pengesahan............cveeevuieiniiniiineriin i i 1.6 Pendekatan Kebutuhan Ruang.........cccooonnicveiiciniininnnn, 13
112 v (SR — v 1.2 ANALISIS PENDEKATAN BANGUNAN........ccoorvimmmeeriniisinssanins 16
DVETHAT L8112 e srre oo vom s e s o senss S350 R B0 6 B35 50 P8 Vi .21 Sistem Bangunan ..., 16
Daftar GaMDAr. ... .cveiiireeeiier e vii [1.2.2  Sistem ULIItas ........ooceirrimirnrnninmesm s 16
1.2.3  Sistem Struktur & ENCIOSUrE .........ccorevrernrinniniriininiinsns 18
[, PENDAHULUAN ...oovititsictvcteris e ssssss s ssessisssssssssssscsessens 1 1.2.4 Pemanfaatan Teknologi........ccremrccrcmmmssnmnesisissisinnns 18
1 LATAR BELEKANG...........ommmsmommsmmmmmmmmmmmasmmsspss 1 .3 ANALISA PENDEKATAN KONTEKS LINGKUNGAN..........c....... 19
L2 VIOTIVASH costanssarsserssisemmmsmmns cressearsensanmssesasinsssin essssasassssoa sissssssaassssss 1 1.4 ANALISA KONTEKS LINGKUNGAN........cooceimmmirnirmrmnemnsiseninns 21
1.3 MAKSUD DAN TUJUAN ......ooieermrresetseriseeircesesisesnessessscessssssssnns 1
LA MANFAAT ..ot es s sssisses s ssnins 1 | s L0 e TN ARt N = ] 6 3 Suem—————————————— 23
L5 SASARAN ..ot ieesrrsssst s ssss s 1 V.1 PROGRAM CITRA ARSITEKTURAL........conurmrimirmmmeninsssinernans 23
1.6 METODEPEMBAHASAN........ooomrrmrieereientinsissiscseessissisese i 2 V.11 EKSEEIION cvvvveeererrsreisneese s msseisessse s ssssssessassssssssssns 23
1.7 LINGKUP PEMBAHASAN .......cvvrererierieinsesisissieisssesessscsne i 2 Y2 T 1111 (OO O 23
[.8  ALUR PIKIR ....oorirrretrennetrsessisesiss s csessessssesssssssssssssiessassssiins 2 [V.2 KONSEP PROGRAM .....orvovrirerimrinmmrsemsnimssssessnsensesssisssssssssssssssasns 23
1.9 SISTEMATIKA PEMBAHASAN .......cccoereermeeiisiniereenisinessien i 2 L/ TUJUAN PERANCANGAN.....c..cunmmmmsmisssessnmmsssansissssssessssnssn 24
IV.3.1 Faktor Penentu Perancangan..........ccccoeveenmrnenisississsnnns 24
[I. DESKRIPSI PROYEK........c..commminicsssississssssassassmssrsissmnssissssessssglisfighasns 3 IV.3.2 Fakfor Persyaratan Perancangan..........cnimninicneinns 24
11 DESKRIPSIUMUM .....coovvrrrenrerernsrmsieessessasesisssississeensessirsaesssssane 3 [V.4 PROGRAM KEGIATAN ....ovvimrrrcmrcremmirerisssisssssissssssssasssanns 24
1.1 Gambaran UmUm.....c.ccennmrieminneccsessissssisnsesnans 3 N 1M Program RUBNG. wsswmmmmmsmemsmasms i 24
[111.2  Latar Belakang .......oocreeeceremnmeneieneenessssissiscescasiissssissnenns B [V.4.2  Pendekatan Kebutuhan Parkir...........cccouvimmnnensiisinnnne, 25
1.3 8asaran.........csmssmmnssmmsmmmmnes il RS RC 3 [V.4.3 Program Sistem ULilitas ..., 25
1.4 KIGSHIKASI.......ccooremrrermmeermnresesmmesserssnsiercessee B oo Bssssensensesnens 4 V.44 Sistem BangUNaN ........overemeerneeensensemsssmsesessssssssssens 26
1.2 DESKRIPSI KHUSUS ..ot st cssssnssssnnans 6 .5 | Riogram Sistem Struktur........c.cccnemivennmnsrssnine 28
.21 TermINOIOPi....cirercercermersressmesresseesseessesssssssesssesssssssssssanns 6 il ] R T ————— 29
.22 KeQIAtaN.......ccomrerreeemermensiessseesmsesessnes s sissssnessssssssssssssans 6
11.2.3  Persyaratan Desain.......ccoerercivninmmininimiieninnisisnns 7 V. KAJIAN TEORITIS....cccirererrnremsisninnerrsesseesensssssssessssssssssssssssssssnseses 31
[1.2.4  Deskripsi Konteks Kota........cconrvmmrneriinniniinnninninniinne. 7 V.1 Permasalahan DOminan.......ocovviinneeennsmessssnssessisssinns 31
1125 Urgensi & ReleVaNSi.......ccocrmeerennerisiiine s 8 V.1.1  Latar Belakang........cccovivneninnnnnnessnnsinens 3
2.6 Studi KOMParasi......ccoemenrnminmmeneennmnimcsiisissssssinsens 8 2 B INOIG ... cciiismsisimsmamsmms sy 31
2.7  Permasalahan Desain.........cverrermmnerniniiicismmisissiineiennes 9 VAT T L E:o ST ——— 3
1.2.8  KeSIMPUIAN. ......oveveerrrerineise s issiscsissssssaens 9 VA4 Studi PreSEABN .....cccvvvirrreerertres e ssnseissisessssssssnens 3
11.2.9  Batasan - Batasan........cc.cmerenmmneeniniiiini s canesens 9 V.1.5  Aplikasi Pada Desain........couuriernninmsnmsnnmessssesseseennns 32
112210 ANQAPAN ....ooevermreriesrsressssssessessserssssssees s sssisssssssssassasees 9 B PENEKANAN DESAIN oo 33
i R T T o O O ————— 33
IIl. STUDI PENDEKATAN ARSITEKTURAL.......ooconeiriircnrvinccrnienneas 10 V.22  Kaiah TOOM uuummssercersmmsssssarserssssesnsnensissssisisis essumssrsassssans 33
1.1 Analisis Pendekatan Arsitektural..........cooocneiceiininnicinininnnn, 10 V.2.3  Studi PreSeden ... 34
11,1 Pendekatan Pelaku.......coouvivenemremmecereereersiisisseinsinas 10 W2E  Apiilasi Desain mammmsmmmmmmmsmssmsmms o 34
M1.1.2  Studi AKEfIEAS ......eveeereererereirserieris s 10
M.1.3  Studi Fasilitas ......c.corerrerverreemresersernieserneneeseessensessnessnnes 1 DAFTAR PUSTAKA. .. ..oi ittt sttt s 36

.14  Pola Sitkulasi...........m s 12 LAMPIRAN. ...ttt 37



DAFTAR GAMBAR

Gb. 1.1, Bank Of CRiNG....c.cuvimminrrrinrieiriscnsinsssesssssesssss s ssssssssess st sssassssiens 1 Gb. 3.15. Jaringan Instalasi KOMUNIKEST..........ccooreerireimmiimmimesessrsissssiinens 17

Gb. 2.1. Petronas TOWEr, Malaysial...........cuvurrereeneriimmiissssssssssssssssessssens 3 G 316, Liftovvrveseeeeeeieresessisessessssssssessssssessesssssssssse st sssssss s sessssssssbessssssass s ssssees 17

Gh.2.2. Telefonica Biilding, Chil.wsmmnmssmmmmmssmomuonoasnss s 3 Gh. 347, Lift HGiolK. ......ccoeeconansisosiamsmmmmmmsmssmummmmessmymmronsassmssssmossepmamomns 17

Gb. 2.3, CEIUIEr SYSEM,-..ocrmrremmessermrmmm i sssssissssmsissmsssmsssssmemsssssmsm st 4 Gb. 3.18.  Lift DENgan PiStON.......c.cieemmssrsmsimssssssmisssssssmserserssssesesssssssssssasssns 17

GD. 2.4, OPEN PIAN ..ooovreevrererrerisesssssssssssss s sssss s 4 Gb. 3.19.  Lift Dengan Motor Traksi..........concrrimimmimmimsssssssssssssessssssssesssssssiens 17

GD. 2.5, LANASCAPE....vveevreesrersssrissimssssseesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssisssesnss 4 Gb. 3.20.  KUNCI DIGIAL....c...rrveercrerrrerrinmrisssismssssssss st sssssssss s 17

Gb. 2.6. Gross Floor Area for Planning PUIPOSES...........ccnmnmiiisssnsnscinns 5 Bb.321, Penangkal Peti .o w55 18

Gb. 2.7. Gross Floor Area for Cost PUIPOSES.......cuuereririciiriciiiisississssisssessssssssssenns 5 8h. 328  Sistam SHHRE. ... i s ———————— 18
Gb. 2.8. Net Floor Area, UK SYStem.........ccccourmmmrnrmiisissssssisssessssssses 5 DRRRE BENUKAN STUKIUL.......on.eeoeeeeererssrssesississsssssssssssssssmssissssssassunssassssssmmpsasassasarsssssssans 18
Gb. 2.9. Net Floor Area, US SYSIEM.......cccvecncririniriiissississsssss s sasscssinss 5 R PRI 1G] ... s yuscressersnsssmassmsssepsmvonvesessensersannnsesshdh V46 ERRSITAHEAUFIURNIRR RO RISV SRS SRR SD 18
GD. 2.10. SBIVICE ATBE ..o.cvovirireniiesrissssessesssesssessssersss s ssssssss bbb sias s ks 5 Gb. 3.25. PeNULUP LaNtai .......corerririsriinnsisscsississssissssssssss st 18

Gb. 2.11. Shallow Depth......cwmmsmmmmmmsssmmmssmesmsmmssmmmsrssrsisers B nloresessasaseead 5 GbgB:26. SisEMKEA SPD & PDLC ...t 19

Gb. 2.12. Medium Depth SPaCe.....c.c..cviviinimmmmimsssrsssssittsonsessssssssses s 5 Gh. 3:274 Sistem K&OREIECIOChromIC........ovuuimsmssensmsiomemmmsmncmss s 19
Gb. 2.13. DEEP SPACE ...cvvvsrmrerssmarerssrsasermsssesassssssssmssssssssssssassassissrossessssailis fisssssenses g foeeras 5 Gb.3.28. Penerapan Smart WiNdOWS.........couwvmmcriiisssssmsmssssssssssssssssssssssssnsses 19
Gh. 2.14. VEry DEEP SPACE.......comrrvvrsiresscermmsermismissssssssssssssassssssssssssissssissssssasssssssssssssses 5 Gh. 3.29: Peta SEMAIEANG ......c.oerverrersarscssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssissssssssssssssssssssssens 19
Gb. 2.15. HSBC, SEMAIANG ......oovverrrirrirsessersressessemsssssssssssssssisssssisasssisssssssssssssssssasssnsesses 6 Gb. 3.30. Peta BWK | SEMErang.......ccccurmmmerermmismmimsmsimimsmsmsssssssesssssssssssssesss 19
Gb. 2.16. Peta Pembagian Wilayah di Semarang..............ccsiurivinmmsinmrininsinnn: 7 Gh. 3.31. ANglisaHONteKSLIMMURAAN ..........oonvesinsiscrssmmisssssismssssss s rassssas 21

Gh. 2.17, HSBC, Vancouver SKYIINE ........ccmmesmsesssrssinses By - Barsssrerssoggiosvondlecncssrons 8 Gb, 3.32. Kawasan Simpang LIMa ... 22
Gh. 2.18. HSBC, VANCOUVE.......cccreemmrrrismcsersrssescssssmmsssssssesssesslsestbasesnastsssasessbbassnsessenes 8 Gb. 3.33. Kawasan Simpang Lima (Site Terpilin)...........coecvuermmminmriinirininnissnnisin, 22
Gb. 2.19. The Pendulum Gallery HSBC, VanCOUVET ..........ccoccvimimemmnssmsmssisissssinsinns 8 Gb.4.1.  Bentukan GEOMELIS ...t ssstssssssssssssnns 23
Gl 2.20. SKylight........m s AR ....... 2 8 BRI 2=, ChrysiBr BUIIINgL. L ... ...oocovscnrnennsninmnisiosenrsimmsmssssssssssssssssssssisssssssssasaies 23
Gb. 2.21. Pertunjukkan Atrium, HSBC ...ttt sssisnses 8 SR ' Warnd dan Peng@rlaYa. ... 23
Gb. 2.22. Ruang Rapat, HSBC ........cemcesisssssssmmmsssssassso e feessssserassessnso il 218 8 &, RLTVIAT IET- . T, - 23

Gh. 2.23. Patroli Ar@a Parkil..........oerreeemrresresseresssssesseessesssesssecssmsssssisssissssssssssssssssssssssssnss 8 G | Pewarnaan Interiof. ..o ssmmesimmmsisssssmmiessssssss s 23
Gb. 2.24. Security System, HSBC ... 9 Gb. 4.6,  DInding Partisi........cew.e et 23
Gb. 2.25. EleVator, HSBC.........ciiriiirrnernerissnssssssessssesssssssssssssss s sssssesasssssssssassssnass 9 Gb. 4.7.  Heat DELEOION .io. it s sy 25
Gb. 2.26. Plumbing SYSIEM......ccovcerercrcrcsmmsssmisssmssssssisrssssisssssassesses s esrsnsacsins fcfprces Rgeess 9 GEES.  Bprigkle......cof oo . 25
Gh. 2.27. DDC SYSIEM .....cccrrereremmimesmmcssssisisssssnssssmssissssssssrssassosesss ge dgarssassssssssssrasgs 1o B 9 GD. 4.9, 7 HYAraNE c..ooccierssiresesecerssismmsssssis s 25
Gb. 2.28. MaINtENANCE KBCA..........eomrerererirmrsimseserissersssssssesssassssassssissstinsssssssssasssssss s 9 Gb.4M0. SMoKe DEIECLAR..............cconrrermreromsnmmemsssssssmss s ssssssssisseresssrrssesss 25
Gb. 2.29. DENAN HSBC .....ovveiiesissessesiesssss s s ssssssessesssesssessssesses i sssssssssssssasess 9 Gb. 4.11.  Distribusi Pipa Air dengan SPrinkIer...........cecevimmsesimmmsmsmssssis 25
Bh.-31. SCARoom, HSBE wmmmamamsmmmmmmsnmmesmmeammmrimin T A 13 Gb.4.12.  Distribusi Pipa Air dengan hydrant............coeeremmn, 25
Gb..3.2.  BCA ROOM .oursssresemermersmmreramserassesssmsermesississsssisssasamsasmssssssasssssissssssssnssor il RUUERE 13 Gb. 4.13.  Diagram Sistem Tanda Kebakaran ..., 26
GDh. 3.3, COMPUIET ROOM ....vvvvuirevsseeeesssesesssseessssessssssssssissssssss s sssssissssssssssseassis s 13 Gh, A COTVBYSIEM.....ovcrcccrrssssesssmensesmmsims s sssssssssssiissssssasssassssssassmsassons 26
Gb. 3.4, File ROOM..ouiviiieririneisesisesssssssese s ssssesessssssssisssssssssss s ssssssssssssssssss s s sses 13 Gb. 415, SECUMY SYSIEM ... 26
Gb. 3.5. R. Elekirik & TEIBPON........cvurireeriirirismseinimeseiississis s 13 0. 4.16.  FINQEIPANL .....ccousansimsmmummmmisessenmsimmemsammssmimmsssossrnssssmsssssssssssssassisissassamsiasaisey 26
Gh. 3.8, R.BAS....eiiriesssss st s s 13 Gb. 417, 1D Card pada LfL.....cummmmmmmmsmsommmmmmmmms s 26
Gb. 3.7.  Sistem Pencahayaan Alami..........c..cccomniinim s 16 Gb. 4.18.  Alur Penggunaan Lift ... 26
Gb. 3.8.  SUNSNAAING usrrmsersonsssspenssammsmsreseryssrsrssssssmmsssssssessssaninisisrsnisusuisssasesssssissssssenessssssss 16 Gb. 419, Antena REPEALET ......covvcereeerccrmmiesisinsisss s 27
Gb. 3.9.  Sistem Penghawaan Buatan.............cccuummmmsssssse. 16 Gb.4.20. Cara Kerja Antena REPEALEr ........c.cccuvvnreriinnmrimnsssissnsenissnissssisssssssn 27
Gb. 3.10. Kabel Bawah Tanah .........ccccvvercvnrniiiessissiisisssssssssssssssssssssnnes 16 Gb. 4.21.  Lembaran PROtOVOIAICS ......ccrvreremrmnersrscsmsssissiisnisessssssssssssssssssssssssssssssssssss 27
Bh 391, Kabel Udars .......ossommmmmmmmmsmmmmmsmmssmmimmmsammasmssseogmons 16 Gh. 422, AC SPlit..ouresccerrarmamsmssisisssississassssssssssnssisasmmssssssmsessssssrssssssassssssasssasssssssinssessosiond 27
Gb. 3.12. Instalasi Kabel di Atas Plafond ... iy Gb. 4.23.  Ducting SYStem, AHU ..o 27
Gb. 3.13. Instalasi Kabel pada Pelat Besi ... 17 Gh. 4.24.  HVAC SYSIEM ...covvrrierereneerriisisississssss it ssssssssssssssssssssssssss s ssisssssnsss 27
Gb. 3.14. Jaringan KebaKaran ... 17 Gb. 4.25.  SMAt WINAOWS .....ocovirrerrrierssieeinessiessecesisssssssssssssssssssessesssssssssssssssssssssssssssssens 28

Vil



Gb. 4.26.
Gb. 4.27.
Gb. 4.28.
Gb. 4.29.
Gb. 4.30.
Gb. 4.31.
Gb. 4.32.

Gb. 5.1.
Gb. 5.2.
Gb. 5.3.
Gb. 5.4.
Gb. 5.5.
Gb. 5.6.
Gb. 5.7.
Gb. 5.8.
Gb. 5.9

Gb. 5.10,
Gb. 5.11.

Sistern Kerja. Elechoehromiti s 28

CBIMTIE wssenssssrsessassesrecrasmessrnsersmernrrnerneasesss sxansssnsaiS558 555435 45543 S4B TR B4 28
DINAING PAMSI.......cceersemmmmmrmmsnersmmsmmmsmssssssnsmsissmssssisssisssss st sassssssssses 28
Peta Wilayah Gempa INdONesia...........ccorviinciiinissssinsnssssssssssansinnes 28
TiANg P AN O wssssrsussssssassmrsssssamycss s S s RS s e 29
COronY PENSIDENGAN. ........cu.ssssasissss smssmmmsmsmnrsamsssssssmmmssemmsssms 29
Block Plan Simpang Lima ... 29
HSBC, VANCOUVET .....ooccvievrireisessessssnresssssssessssesssssssssesstssssssssssss st ssasasessens 31
DENAN TYPIKAL ...voorverrrrerersecaeesseseeessess e sss s snsens 32
Penggunazn Kaba s susmsmmmsmmms s e 32
DHNAITG P ...o.crveereesssmmarsrsiatiiiaiisens issamssssamsisssssussss ssssossmssssssasurssaanussnesis 32
BN exvssaenuonsssssnasemmsrppyscnssrmseoecemsescrnsnssanssasasases 385354 48 RS ERVERN LSS S FE8SS USRA 53533 32
RAISEA FlOOT......oveiivisierreerrinsserenessesse s sissesss s sssssnsnn 32
RaiSed FIOOr SYSIBM.......vviirreieisiecerersrsinerese i ssbasssnes 32
Bentukan GEOMELIS..........cvrierereirieciareseesssssssssssesssseessssssssessssss essastes s sases 33
Gedung PBB..........cocconemmsrsarsmmrsmsssensssssssissssons ssssssssasssssssnisssdlit g s 34
MENAIA PriCE......ccoerrrirerirnssissessesrasarsssssessrssssssisssessresenssssssss ifivedhnessesesses oo 34
SMAM WINAOWS......vvecvvirsiessieese st st st sss s bbbt s ssssasns 35

vii



